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Préamhbule

Nratut administratt de la ZAC

La comunune de Chevigny-Sainl-Sauvenur s cst enpagée dans une procédure de 7 AC [ar
delibérarion du Consel] Muaictpal en date du 20 septembre 3007, portant créalivn de la ZAC
oA Lo dossier de réalisation de T ZAC a 816 approuve le 26 janvier 204 faisant suite i
agprobation de la modilieation 0”2 du dossier de eréation. isterverue |2 23 fuin 2009,

Duns de cadre de la procédure de ZAC, fa Cammunc a cheisi de réaliser cette opdération en
deux phases. Novd el Sud, quielle souhaite effectuer en rége pour la partie Nord. et soit on
régie soil en concession d aménapement pour la partie Sud,

Objet et portée du présent cahicr des charges

Le preésent cahier des charges est établi en application de IParticle L 31(-6 du Code de
Feobamisme et a pour objet

- de fixer fes régles des refations entre 1"aménagenr, et le ou les futur(s) propriétaire(s) ou
occupani(s) du terrain ¢&dé qusqutau jour ol sera constaté achévement de 1a réalisation de 1a
LAC,

-«de dixer les serviludes ainsi que les droits et oblipalions de I"aménapeur et de
Facguereur.

- de fixer les réygles d utilisation et d entretien des terrains.

dusqud ce quil devienne cadue en application de Tarticle L.311-6 du Code de
PUrbanismue, 1 devra étre rappelé dans tout acte transtattd ou locatif des bicns immobiliers en
faisant Pobjet. par reproduction in extenso ou towt au wmoins. s°iF s’agit de locations par
reférence précise, quil sTagisse d'une premiére vemte ou de revenle ou de locations
successives. Lomission de cetle formalité enpage b responsabilitd de intéressé.

[F est établi un cahier des charges spécifique pour chague cession de lot ou d ilot dans |a
ZAC par ["aménageur,

Le vocable général « acte do cesstom » désigne fout acte transiérant la proprigté d'oen
terrain ou immeuable situé dans le pétimétre d°application du présent cahicr des charges. que ce
soit une vente, une donation. un apport ou un partage,

Le présent cuhier des charges est divise en dewx titres ;

Lo Titre | comprend les clauses types définies par le déeret 1°55-256 du 3 février 1955
Eiles précisent nofamment le but de la cession et les condilions générales dans lesquelies fa
Cossion ol conseric et résolue en cas d'inexcention dey obligations.

I fixe éualement dos prescriptinns technigues, urbanistiques et architecturaies imposées
AUX constructaurs,

Le Titre 2 definit les droils el obligations de I'aménageur et dui construclear pendant
fa durée des travauy d'aménagement de la zone ot de construction des batiments sinsd que les
regles et servitudes de droit privé inposées sux cessiomnaires ou locateives, 3 leur héritiers ou
ayanl cause & guelgue Nre que o soit ainst quaix propridtaires antérieurs qui auraient déclare
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adhérer au présent caluer des charges. [ détermime notamment les conditions de Ta gestion des

ouvrages collectits,

FPoriée :

Le présent cahier des charges esi un document approuve par le Mare de la Commune
faisant "objet de mesures de publicité ce qui aura pour cffet de conférer un caraciére
réglementaire @ certaines prescriptions du titre 1 principalement sous réserve doune
qualitication jurisprudentielle ou réglementaire différente,

Les autres dispositions, principalcinent celles du titre 2, auront une portée contractuelle.
purement tripartite entre ['aménageur, la Commune si clic nest pas ['amenageur et acquéreur
du terrain objet du présent cahier des charges. Ces clauses ne comportent aucune stipulation
pour autrui et ne pourrent, en consequence, ni étre opposées aux autres acquéreurs ou ayant
droit dans 1a ZAC ou & tous ticrs cn général, ni étre invoqués par ceux-ci i 'encontre dus
contractants conformément a 'article 1165 du Code Civil, sous réserve toutefois des
prérogatives accordées au Préfet par article L21-3 du Code de I'expropriation le cas échéant
{cas de ZAC prononcées suile & une Déclaration d°Thilité Puhlique).

Muoditication du présent cahier des charpes de cession de terruin

[ a molilication du cahier des charges est renduc possible par un accord entre
» le propriétairc du lot ou de Pilot régi par le présent cahier des charges
= "aménageur de la partie de la ZAC a laquelie appartient ledit lot ou ilot,
= la Communc de Chevigny Saini -Sauveur si elle n’est pas 'amdnageur,

Le Marre de la Commune de Cheviemy-Sant-Sauveur peur egalement procedar a des

Lt AR 1 ! 2 Jiw gninaek rrs el g e a1 y " 3 aliks .
[ LT S LR SO Sl Y et SR G .'l\._\,l'_l.'l'\.ll.r.-'lL. I.-Ill..l[\.:'.'l.'\.li:'\-H e R4 LI!---!!”L '-.!'-._ P'-.i"-'!.!':m

competente pour approuser le cahier des charges de cession de terrain de la ZAC

La modification devra en outre respecter le principe du paraliélisme des
procédures et publications avee ["approbation initiale du présent cahier des charges.
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Titre 1. OBJET ET CONDITIONS DE LA CESSION

Article 1 - Identification de la parcelle cédée, de Macquéreur et des
drotts a batir

L¢ présent cahier des charges sera déposé au rang des minutes du notaire gui procédera
aux formalités de [a publicité fonciere. 11 est applicable 4 la parcelle de terrain 4 batir dennant
sur une voic nouvelle non dénommeée et non numérotée, située dans le périmeétre sud de la ZAC
ct désignée ci-apres :

N _r Sechon e Surface Surface i Surface
tenement foncier | cadastrale cadastral | issue du provisoire™® | de plancher
acéder [ | barnage & m® avanl bornage raximale

E____ ._i ) A | en m’ aulorisée en m?
lot g | Z.C s86p | Attente du | 2689m?2 | 1613 m?
| S S— |bornage | |

¥ surface proviseive avant bornuge, la surtace définitive sera donnde aprés réalisation du
dociment d urpentage.

Le terrvain n'est pas divisible nus & part duns le cas de la necessile de detacher une partie
du termam en vue d'y implanter un Squipement public ou d'interét collectif ou en vue d'étre
ratlachee a une propriéte riveraine.

Dans ce cas. la repartition de la surface de plancher’ sera réalisée conformément au
dossier de realisution de la ZAC.

Pour memotre ¢ sous réserve Jane moditication ulténeure du dossier de réalisation pur
b Cloommiune. il est provu dans le dossier de renlisation approuve le 11 janvier 2011 ;

o Lo SHON quribuice a chagiee dlor ot lot sera eépartie dans fes caliicrs dos charees dv cession
e fervain do lo ZAC conformément o la toi, fors de la commereialivaiion des lois.
Coelle-ci sera tourctois plafounce a un COS de 0.6 a fa parcelle sauf lorsgue fe lot aecucifier
e constrisetion principale oo phes de dooe niveans, comnre wn hotel par exemple on i serail

s possifle dv moanter fuvgn a N de CON g da parcelie, »

La présente cession est consentic 4 :

MLOUDIN Jean-Christophe domicilié 1 rue Arthur Deroye 21000 DLION,
ou toute autre personne morale &'y substituant,

Article 2 - Assiette fonciere de la ZAC — distraction éventuelle de
certaines parcelles par I'aménageur

Les terrains de la ZAC font 'objet d une division entre :
= les terrains nécessaites aux équipements publics d'infrastructure et les espaces
libres :
o lex terrains destingés a étre construits,
[ "aménageur a sans limitation de durée. la faculeé. 571l le juge opportun, de distraire de
"assiette fonciére initiale définic a Marticle ler. celles des parcelles bities ou non bities qu'il

" Nowvelle dénominarion de la SHOMN depuis lerdomance n°2011-1339 du 18 novembre 2011 publide au 10 du
7 novembre 20101
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cedera au domaine public (Commune, Département Ftal oo touwies autres  collectivites
puhligues. tous etablissements de droit public ou a tous concessionnaires de services publics) 4
des Fins de service public. ce suivant les dispositions du OS5 applicable dans le périmeétre de la
Zone,

L disposition qui précéde est applicable aux terrains nécessaires aux éguipements
publics d’infrastructure et aux espaces libres pouvant étre cédés a titre gratuit aux bénéficiaires
dénommeés dans alinéa précédent. en vertu des dispositions contenues dans la concession
d'aménagement. le dossier de création et le dossier de réatisation de la ZAC énoncés au
préambule.

Si nécessaire, les distractions éventuelles a inlervenir s opéreront par voie de déclaration
regues par acte authentique sur la scule comparution de 'aménageur ¢t sans le concours
d"aucun des proprietaires.

Cette incotporation ainst réalisée sera opposable 2 tous proprictaires el ocoupants & partir
du moment ol la déclaration ci-dessus aura eté publiee au hurean des Hypotheégues intéresse,

[l en découle que tout acquércur prend la parcelle vendue en 'état ot elle se trouve au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune imdemmité ou diminution du prix ¢n raison du
dit etat.

En particulier, il ne pourra élever aucune réclamation en cas de modification des tracés et
des surfaces des terruins autres gue le sien, ou de modifications apportees 4 la vone et a la
viahilité en accord avec les autorités municipales.

Article 3 - Objet de la cession
La présente cession est consentie au constructeur en vue :

D'accueillir une activité principalemen! commerciale ou de service ou
d’hostellerie.

Le lot n'est pas divisible hormis dans les cas limitativement énumeérés a
I'article 1.

Cette destination principale des occupations et utilisations du terrain
objet du present CCCT pourra évoluer mais devra rester a vocation
artisanale, et/ou commerciale, et/ou tertiaire, et/ou de service, et/ou
holeliere, et/ou de restauration, et/ou d'équipement d'intéret collectif,
Toul changement de la destination initiale des occupatlions el utilisations
du lerrain neécessilera d'en avoir informé préalablement par éerit la
Commune, au moins 1 mois avant,

Tout changement de la destination initiale des occupations et utilisations
du terrain nécessitera d'en avoir informe prealablement par ecrit la
Commune, au moins 1 mois avant.

Sont exclues ;
les destinations de stockage ou d'entrepot non liées a une activite
installee dans la zone
les aires de deéepot de vehicules désaffectés ou inertes si elles ne
sonl pas nécessaires a lactivilé ¢conomique en cours sur le lol.
I"hahitat.
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La ou les constructian(s) devront ére conlormes au POS ou tout docuinent d urbanisme
'y substituant. T devra en outre respecter les prescriptions d urbanisme ou architecturales ci-
apres.

[ acquéreur initial ou les acquéreurs lui succédant devront réaliser et prendre a sa (leur)
charge les travaux éventuels d equipcments généraux internes du lot objet du présent cahier des
charges,

Article 4 : Prescriptions techniques, architecturales
urbanistiques ou environnementales

Le present article institue quelques preseriptions techniques, archilecturales urbanistiques
ou environnementales générales portant sur les constructions ainsi que des prescriptions
spécifiques & chaque lot dont certaines seront illustrées dans Uextrait de lot qui sera annexé 4
"acte de vente,

Cldtures, accés et prescriptions sous lignes électrigues

Les clotures dorvent figurer obligatoirement dans la demande de permis de construire. et
tatre 'objet d un permis de construire modificanf =i elles devaient éwe modilices par la suite.
notamment en raison de la necessite de les soumettre pour avis aux exploitants des lignes

electniques et de gaz gui traversent ou se trouvent & proximite nmmediate du terram ,

Le niveau allimétrique des cldtures de propriété devra respecter les cotes de finition du
futur domaine public (voirie, passage piétons, espaces verts,.. ),

Les proprictaires des lots ont interdiction d ouvrir des portillons d'aceés sur les espaces
verts collectifs de o ZAC, Ces espaces ne sont accessibles que par les acceés créés par
Iamenageur.

Les clotures situces entre le lof et fes espaces verts collectits de la ZAC seront constituées
de grillage défensat soudé, hors (il galvanisé. plastific vert,

Contrainte transport de gaz et lisnes électrigues
Le Tot étant horde par une canalisation de transport de gaz et des lignes électrigues haute

tension, la partie de terrain la plus proche de ces vuvrages cst soumise a des risques importants
presentés a article 14 du present cahier des charges tpage 16 et suivante). Le lot est contraint

par
. une hande de servitude d utilieé publiyue de 4um en orange sur Fextrait de lot
. tne bande de guichet unique de 3tm figurant en blew sur Uestrait de o
- I est immcdiatement riverain mais non concernd par une zone non aedificandi et

servitisde de non plantation au-dessus el a 4 meires de chague coté de la canalisation de
gils.

Il en découle une obligation de réaliser une clotire en grilluge detensit soudé ven J une
hauteur de L0 m. en limvite séparative sud du bot oy fordacion ou avee fondations rodaiios o
Velr gvee GGz Sue cette eloture sera apposd un panneau prévenant do danger. visible des
deux taces, sur tond blane ou jaune vit et de format minimal A2 (32#59 dem) aceucillunt en

pletie proportion au meins les infosmations suiy antes
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LIGNES ELECTRIQUES AERIENNES HAUTE TENSION

ET CANALISATION DE TRANSPORT GAZ SOUTERRAINE

DANGER DE MOR']
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De plus. cette cloture sui la [nmale seéparative sud du lot ne pourra recevoir aucun

percement

| “ubjectil esl de sTassurer guiaucun vélueule ou o pictons oo puisse s¢orendre sous 1es

lignes électrigues tres haute tension depus le lot 9

137 autres contraintes fides 4 ces ouvrages ¢lectrigues et de pay sont Syvoguees en page 16

el survantes.

Pourcentage d'espaces verts

Sous réserve que le document d'urbanisme communal n’'impose un pourcentage
supérieur, le lot objet de la cession devra présenter une proportion d'au moins 17% de la
superficie en espaces verts, non compris les espaces réserves au stationnement.

Ia réalisation d'équipernents publics ou d'intérét collectif n'est pas soumise 4 cette régle.

Eaux pluviales des ténements fonciers destinés a étre batis

Le debit autorisé pour les terrains constructibles sera calculé conformément 4 la loi sur
"eau, de fagcon a limiter le rejet dans le réseau a créer,
Le débit de rejet mavimum autorisé dans le résean de la ZAC est fixé a 200's pm
hectare de terrain.

Fn cas de dépassement de ces valeurs, des mesures compensatolres devront €ire prises
dans 'emprise du lerrain cédé (rétention. infiltration.....}) en tenant compte de la nature du sol
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et de la prolection des proprietes riveraines. Elles seront justifiges par une note de caleul de la

pestion des eaux pluviales qui sera annexde au permis de construire et Fournie 4 aménageur.

Ecoulement des eaux

i est interdil de modifier 'dcoulement de ['cau de ruissellement et plus speécialement
d'aggraver l'obligation pour chacun de recevoir les eaux provenant du fonds supérieur.

Entretien extérieur des constructions et des espaces libres privatifs

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et
d'entretien.

Article 5 - Délar d'exécution
L acquércur doit

- Commencer sans délai. a partir de la signature des promesses de vente ou du compromis de
vente. les études du ou des aménagements et/ ou batiments autorisés sur le terrain qui lui est
cedé. conformément a la réglementation en vigueur.

Déposer, dans un délai de 1 _an & dater de la sienature du compromis de venle, une

demande d"autonsation de construire ipermis de construire par exemple).

- Avair tlernuné les travaux correspondants & Mautorisation de construire précitée et présenter
le certificat de conformité dans un délai de deux ans a dater de 'obtention du permis de
construire définitit,

Sioles mravaus de construction précites nTont pas éré réalisés dans fe délai nmparu.
"aménageur pourra melire acquercur mitial en demeure de les réaliser. en une ou plusicurs
tranches. dans des novveaus delais gui lui seront impartis en ce moment et gui ne pourront efre
inferteurs a 6 mois. sous peine de resolution de la cession des terrains non encore utilisés o cette
date.

St Pacyuereur inttial refuse de souscrire cet engagement. il powrra €re mis en demeure de

rétrocéder immédiatement les terrains nom atilisés a Paménageur ou de les vendre a un

aequereur gui lur sera deésigne. le prix de rétrocession ou le prix de vente ¢tant caleulé dans les
conditions presues pour Pindemnite de résolution, sans qu'it » ait liew a une dédoction de 140 p
T,

Les délais d exécution prévus au présent paragraphe seront, si leur inobservation est due
a un cas de foree majeure, prolongés d une durée égale a celle durant laquelle 1"acquéreur a été
dans 'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la duréde de
I"empéchement sont 4 la charge du constructeur,

Les difficultés de financement ne sont pas considérées commme constituant des cas de
force majeure,

Toutelons. seront considérés. pour 'application du présent article comme constituant un

cas de foree majeure, les retards non imputables au constructeur. dans octroi des préts aideés
par I"Etat.
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L acquéreur s'engage a restituer les terrains a 'aménageur, a sa demande. s'il n’a pu
réaliser I opération définie ci-dessus dans les délais précédents,

Les actes des cessions de tout ou partie de terraims que acquéreur mitial consentira dans
le cadre de "opération détinie ci-dessus devront comporter en annexe le preésent cahier des
B
charges.

Article 6 - Résolution en cas d’inobservation des delais

En cas d'inobservation d’un des délais fixés, un droit de retour pourra ére exigé ct la
cession pourra €tre résolue par décision de I'aménageur. notifiée par acte d huissier,

L acquéreur aura droit, en contrepartie, a une indemmnité de résolution calculee comme
sul

Si la résolution intervient avanl le commencement de tous travaux, I'indemnité sera égale
au prix de cession, déduction faite de 10% 2 titre de dommages el intéréts forfaitaires.

Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, Uindemnilé ci-dessus est
augmentée d une somme €gale au montant de la plus-value apportée au terrain par les travaux
réguliérement réalisés, sans que cette somme ne puisse depasser la valeur des malériaux et le
prix de la main dceuvre utilisée.

La plus-valuc sera déterminée par voie amiable sur proposition du constructeur a
I"aménageur contre accusé réception.

A défaut de réponse de 'aménageur sous un mois. ce dernier est répuié accepter le
montant de la plus-value.

En cas de désaccord avee le montant proposé, la plus-value sera fixée par voie d’expertise
conmtradictoire, (expert de la Commune étant ["administration des domaines si ¢’est la
Commune 'aménageur), celui de 'acquéreur pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas & sa
désignation, étre désigné d’office par le président du tribunal civil sur la requéte de
I"aménageur.

Tous les frais seront a la charge de Macquéreur.
Les priviléges et hypothéques avant grevé I'immeuble du chet du cessionnaire défaillant

seront reportés sur Uindemnité de résolution dans les conditions prévues a "article L. 12-3 du
Code de "expropriation pour cause d utilité publigue,

Article 7 - Vente, location, morcellement des terrains cédés
Cession d un tot non divisible

Vente avant achévement des trayvaux

I oest mterdit au constructeur de mettre en vente les terrains gunotul sonl codes avanl
achévement de ko totabite des lravauy Pres s Safls SR aV el el s Irods s gl AN e

Av 1@ | amenaseur
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vorthos o ey ue e aaree vo designe poe o,
Ve ale petncessone leopas de retrecessior <era caloule dans les couditions prévues
ponr Findemnite de resolution sans guiil soiapphigue loreducion de 1ty
un acqguereur destgné onapred par Vwndnageur. oo mouel acquérenr

Foovis de vente &
Fiecde vente soit fixe dans les mémes conditions,
1

H Bt -.I
Daati

ot exazer gue ey

[ v |":'.r..a__'l.li"|u_ Precadent e s LI|-|1!-;!i.l-._ PR iy Cosshons i A9 arganisinges de enedil
it organisme.

dans Lo mesure o0 acquerenr transmel ses engagements au
Moreellement

Tout moreellement du terrain céde en dehors des cas limitativement énumercs a 'article
L, estinterdit. miéme apres realisation des travaux prevus. saul awtorisation spéciale et expresse

celementaires relatives aux [otissements.

par Daménageur et fa Commune st celle-¢i nest pas Pamenageur. et ce. sans préjudice. s7il v a

hew. de Papplication des disposinons législatives et r

Les actes de venre. de location vu de partage gui seratent consentis par l¢ constructeur en
meéconnaissance des dispositions du présent article seratent nuls ¢t de nul effet pour cause
d utilite publique. enapplication de Farticle L, 21-3 du Code de Pexpropriation.

Cette nulhite pourra étre invoguee, en vertu de ces mémes dispositions, pendant un délai
de cing ans 0 compier de Pacte par laménageur. ou la Commune si elle n'est pas laménageur.
ou i delaut e Pretet. sans prejudice. le cas échéant. des reparations civiles.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicahles en cas de mise en copropriele
des bocaux dans les termes de la lon du 10 juillet 1963, ni en cas de vente d'immeubles a

COnsruire,

Gestion des (erraing
Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentic tant qu'ils n’auront pas regu

I"affectation prévue a article 3.
Seule une autorisation expresse de 'aménageur et la Comunune si celle-ci n'est pas

I'aménageur, permet de déroger & cette régle.

Obligation d'occuper les locaux i titre o habitation principale

Sans objet dans la présente cession
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TITRE 2 - Droits et gbligations de "aménageur et de
I"acquereur

Chapitre I ; Terrains destinés d étrc incorporés 3 la voirie ou
alix espaces publics

Ariicle 8 - Droits et obligations de "aménageur

Elaménapear cxéeutera, conformément au POS, au dosster de réabisabon el & leur
éventuetles modificalions, tous les vuvrages de voiric, d aménagement des espaces libres et de
réseaux des terrains destinés a étre mcorpores aw domaine des colleclivités, & étre Temas dux
OUZANISITIES CONCEsSIONIAITes,

Conformement au Code du Patrimoine, un dizgnosiic aichéolugigue devia étig effectud
pour les terrains destinés & étzre incorpords a la voirie ou aux espaces publics, Cetie etude sera d
s charge de Dawmnénagenr gui devea lui-méme sc rapprocher des services archénlogiques
compétents. Fes résultats obtenus powrront donner tico 4 des prescuiptions particuiicres, et
powront eventueliement nécessiter le dépdi d'une nouvelle demande d autorisation tenant
compte de ces presoriptions

Aucun travauy ne pownTa étre réabisé avani Daceord des services compérents. A dibant, a
responsabilité de 1'aménagenr pinarrait étre engagee.

Llamiénageur » enwage a véaliser bes travaux en deux phases

Premiére phase

La premicre phase comprendra :
o Voirie provisaire (chanssées, trothvrs}
s Réscaux d'eau potable el dassamnissement {eaux usées el eanx phviales), géme
civil des Telecom
. aménageur s engdpe & cxéeuter la premiére phasc de travaux de fa voirie desservant fe
1ot dans les 4 mois g suivent acte de cession du tenement foneier.

Cet engagement peut étre adapté en fonction de la réalisation de ta hanche concernée (871
est prévu des tranches) pour des motifs d'ordre technique ou climatique. Dans ce cas, le délai
doit étre précisd dans acte de cession.

{e résean el fa pose des coffrets EDY sont sounus & Pintervention d'ERDE. Cette
intervention peut se sijfuer, dans le metlleor des cas, 60 jours aprés s réception des travaux de

premicre phase de entreprise adjudicatrice de la voirie et des réseaux.

Deuxidme phase

[.a deuxiéme phase comprendra les travaux de finition des chaussées et trottoirs ainsi que
la mise en seyvice de |"éclairage public.

Llaménapeur n'est pas wenu 4 Pobligatiom de garantie quant aux défauls cachés desdits
éyuipainents o ies propriétaires sont subrogés dans ses droits e aclions 4 Yencontre des
ETtTEPTISGS,
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Promdngecir so reseres Le dren de meshiTer 8 toul o, s UL IS LTl

Pridssent 7y opposer wostruetnre dos lors cu o restan @ i prosricnd Se Candnageur,

Lreatenn cizs B responsab d de amdénagreor. 5T ntest pas Tz Comnne, ke peurra éire
engaede on riser de modificaticns do dossier de erestion ou da desster de réalisanon de i
ZAC décigees par fa Commune ot ce. quelles que solent leur dates,

Article 9 - Droits ¢t obligations de "acquéreur

Lrcas Gomexeculion par amdnageur des travaus qun [uiineombent. dans e délais
prévus, el saut dispositions particadiéres de Pacle de cession, aequérenr sera en droit. aprds
mise ¢n demeure restée sans effet dans e délai de six mois, de téclamer 4 Faménagenr, une
indermnité de dommages et intérdts pour fe préjudice divect, matériel ef certain gui aurait pu tui
&lre causé du fait de la délaillance de améragenr.

Article 10 - Equipements communs
Lsilisatiun / entretien
ans Mattente o ur classernent dues le domaine public ou privé de la Commune ou deo
foute qutre coflectivitd ou dweblissement public compdrent, Maménageur est fenu de réaliser or
entreteniy [¢s cspaces et équipements commams.
Line convenlion powrra &tre signée entre ta Commune of Paménageur s cefle-¢ n'est pas
l'mnénageur, s aissan des modalités de pestion des différents services nécessaires & Pentretien

de ey expaces tels que sclairage. enlévoment des ordures ménageres, le déneigement, Jes
pagues de rues, ete,

Chapitre 2 - ins cédés ou louds

Article 11 - Subdivisions des 1lots constructibles

Afin de coordonner le proict de cedation des ilors de la ZAC et fears divisions
eventuelies, tes acqudreurs devront ebligatoirement misstonner la sociéré DOR G AT, a Dijon
fel @ 03 8L73.05 9, chargée de la réatisation de la ZAU. Cette demiére sera chargée de
procéder ou de faire procéder a ces divisions de Fagon & faire respecter ley contraintes lides aux
dessertes [veiries, résesux et branchementsy en wenant compte des différents éfdmenis, en
refation avev fe maltre 4 meuvee en charge de Nopération. ] es fnus retalils a ces divistons seront
a la charge de Mscguéreur,

Article 12 - Réahisanon des constructions

- Implartation des constractions ef visa-consell auprés deg scoudreiars
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I implantation de toule construction doit éire elfectuée en conforimité avec le permis de
construire, Cette implaniation doit ére confice au bureau apréé par aménagcur. ¢t scra
cifectuée au frais du proprniélaire constructcur.

Bureau agréé ;

Bureau d" Ameénagement Foncier et d"Urbanisme {BAFU)
L Rond-point de la Nation 21000 Dijon

03 B0L73.40.50

Dans le cas ou le proprietame constructeur ne respecte pas cette obligation concernani
PVimplantation, tout relevé de construction pour mise a jour des plans, et toutes les
conségquences d erreur de cette unplantation seront & la charge de ce dernier.

2- Branchements ef raccordcments

Réseaux humnides (alimentation en eau potable, eaux usées et eanx pluviales)

Les branchements pour le lot objet du présent COCT sont & la charge de l'acquéreur, ils
seront réalisés:

-Pour les terrassements el remblaiements par D'entreprise titulaite du marché de voirie de
la ZAC

-Pour l¢ regard de branchement, la canalisation et le raccordement sur le collecteur ou la
canalisation de distribulion, par le concessionnaire du Grand DIJON.

Les acquéreurs devront se raccorder aux branchements conformément 4 la réglementation
des differents organismes concessionnaires.

Le niveau altimétrique des regards installés en limite de propriété sur le domaine privé
des parcelles de terrain & batir nc tient pas compte des aménagements futurs & l'intérieur de ces
parcelles, il est & plus ou moins dix centimétres du niveau fonds de trottoir. Toute modification
de son niveau altimeétrique est a la charge des propriétaires ou acquereurs qui construisent. 1ls
devront néanmoins respecter les régles de protection des réseaux, compleur d'eau hors gel
prillage avertisseur...

Alimentation électrigue
L amenageur garantira I"alimentation au droit du lot en basse tension,

J Pour le lot objet de la présente cession. alimentation sera assurde dans la himite de
| 45 hV A, En cus de besomns supplémentaires. acquéreur devra se rapprocher des sermvices

concesstonnaires et 'aménageur pourra lun demander de prendre a sa charge la création ou le

retforcement du réscau

L acquereur prendra épalement a sa charpge la réalisation du ou des branchements
individuels de son ilot et de ses divisions éventuelles.

Gaz

Un réscau de desserte sera mis en place par "aménageur dans opération.

I acguéreur prendra a sa charge la réalisation du ou des branchements individuels de son
tlot et de ses divisions éventuelles.

Téécommunications

Un réscau de télécommunication sera mis en place par laménageur dans U'operation,

[acquéreur prendra a sa charge la réalisaton du ou des branchements individuels de son
ol el de ses divisions éventuelles,
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Ao Moveilenent des rerans

Fifernation esl dorends par Semdnongeur & Pacgadraur gue les volss de airenlation semoni
particllement surélevées pror wenir compte de la wopegraphic du site of des niveaus de réseaus
et voittes sl fesquels e rattache Jopdration. potamment fo cond-point 4 eréer pour le
raccorgement de opération a la route dépanementaie R13107.

Te sol naturel des rerrains do Vopdration sora amdénand par aménazour sie une Baisle
d”au moing 4 métres & partir de fond de troltonn,

Les remblais seront constitués 4 apports de maiériaux de séeupération, quine pourrant on
aucun cas servir de sapport aud fondabions des construesions, voies de circulation inferne ou
parkings. Chague seqoérewr devra faire son atfaire personnelie de cette situation, sans recotrs
contre le vendeur. [ est conscille 4 Vacyuéreur de Fre réaliser une étude de sol pour conecvotr
sor propet de construction.

I est rappeld aux acquércurs quc 1o havteur des constructions se mesure conformémoent ay
POS. Ce dernier fair référence soir au miveas du lond de froltms ou de accotement soit 4 partie
du terrain narurel. Dans ce second cas fe terran naiurel s’ entend comme ceiwl gui existe aprés
réulisation des lravaus & aménagement de [a ZAC,

4-  Bingmostic archéolomiguc

Au ndme tre gue Pamdoagenr. Tacgodreur ser sowumis & Lo réalisation 3 un diagnostic
grchéologique puur le ou tes terrainds) scquis. 1 prerdra en charge les démarches ef les frams
relatifs aux dites études.

- Entrées charetiéres

Pamenageur s'cnpape & aménager sur l'espace public ou futur public, une entrée
charvetiére pour v lot ohjet de 14 présents cesston. En cas de besoms supplémentaires.
Pacquérear devra en faire o demande & Paménapeur et a la Commune, powr Faire réaliser une
entrée charreticre suppiémoentaire. Les fravauy seromt 4 ba charge de Vacquéreur of conlids a
ventreprise atinbutaire du marché de VRID de la ZAC sHs interviennent avant réception des
fruvaux de fimdtion de la voiric au droit du Iof. cu & touic autre entreprise approuvee par
Pamcénageur o la Commune dans le cas contraive.

Article 13 - Supétions relalives sux travaux de construction

{hague sequercur comstructour est personneBoment responsable a Pégard de 'aménageuy,
des dégradations faires aux woiries o téneaux par les enfreprises ou lransporleurs gui effectuent
des travaux ou liveent des matériaux pour son propre compte, 1 lun appartient de prendre toutes
suranties & I'égard de ces tiers, Foote aperavation de charee provenant du fait nu de ta taue
diin propndétaire ost supperiée exclusivomaent par boi.
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I est vivement conseillé aux propriétaires ou acquércurs constructeurs de faire un consial :
| s1gne avee ses entreprises de construction de I'état des voirics, trottoirs, ¢l branchements. situés
en tacade des enements fonciers constructibles, avant leur intervention de lacon & pouvor les
responsabiliser en cas de délérioralions, |

Caution chez le notaire de I"aménageur : Afin de garantir les éventuelles dégradations
ou aggravations de charges, 1l sera versé entre les mains du notaire de l'opération, au moment
de la signature du contral d'acquisition et en sus du prix, frais et honoraires prévus, une somme
forfaitaire de 0,70 € par m’ de terrain.

Cette somme, sous réserve de complément, est destinée & paver les éventuels travaux de
remise en €tat ou netlovage qui seraient la conséquence de dégradations du fait du propriétaire,
ou de ses avants droit ou ayants cause. Cetle somme, ou son religuat éventuel, ne sera restituce
qu'aprés la délivrance des constats de conformité des travaux permettant la cession des voies ¢t
espaces communs 4 la collectivité,

I} lui est interdil de créer, par lui-méme ou par ses entrepreneurs et ouvriers aucun dépoi
de matériaux sur les vones de lopération (trotteirs, parkings, chaussée) ou propriété riveraine. 1
doit proceder dans le meilleur délai. 4 lenlevement des matériaux impropres existants, du fail
de ses travaux de construction, [I est, en particulier, interdit de gacher du mortier sur les voies
de Poperation.

Article 14 - Servitudes imposées a chaque ténement foncier
constructible

Généralités

Chaque ténement foncier constructible devra supporier le passage des canalisations
souterraines qui pourront ére utiles a 'un ou l'autre des fonds riverains & condition quc ces
canalisalions n'enlravent pas la constructibilité du terrain greve.

L’aménageur et la Commune se réservent, tant pour eux-mémes que pour tous flers qui
s'y substitucraient, d’utiliser les voiries. réseaux el ouvrages de génie civil destings a abriter les
transformateurs pour des usagers autres que les propriétaires dans la limite de leur capacité. En
outre, ]'aménageur et la Commune se réservent le droit de se raccorder pour toute nouvelle
opération d aménagement sur les voines et réseaux, el ce sans droil de suite et sans que lcs
propriétaires de 'opération ne puisse s’y opposer.

Passage de |la canalisation de transport de Gaz MIRANDE-CHAMPVANS :

Le terram est bordé. 4 guelgues metres de <a limite separative sud. el gu identifice au plan
4 !

dextrart de ot par une canalisaton  souterraine de transport de gas MIRANDE

CHAMPVANS. de diametre 1530 mim et 58,9 bars de pression

Il en découle que le termaim est greve dune senvitude d7utilite publigue de type 13 expliguee

notamment dans L Behe de servitade U Publigoe anpesde au Pl d"Occupation des Saols
i |

de M3 2 annesde an présent Cahier des Charges

La réglenwentabion nationule autour Jde cette canalisation et sa servitude vt depuis evolue: |
|

somih désormais vegivs. ol date de redaction du present cahrer des charges, par les dispositions
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| G LECEES ) Brogucties. oude J"-I'lu||||1w LR,

Uine bande de 400m de part et d'sutee de lacanalisation constilue Lsery ifude de manterse de
Purbamisanon du phenoméne dangereos de relerence magorant, en application de Danticle R

gl g Yk " Mg . - l - i - P (] -
355 du conde de leny ironbement. ot concerne le lermtin n|1||:i e L Presente Les=on

Cette sery itude entrame plusicurs oblications ¢ limiatations d"occupation du sol legales detines
dans la réelementation précitée domt I acguercur devra se tenir informe aupeds du eestionnaire

de Lo canalisation, gqui ¢st 4 ce jour

GRT GAZL —service ERTTET.
35 rue Pétrequin - BP 6407 - 69 413 LYON CEDEX 6

Tel - U4 78.65.59.59

Pour information ¢t de manicre non exhaustive. 1l est rappele ci-apres les principales
dispositions gue GRT Gaz a porté a attention de la Commune par un courrier du 30 janvier
2005 concemnant les contragntes actuellement en vigueur. Les éventuclles évolutions vltéricures
de la reglementation nationale prévaudront sur fes dispositions ci-aprés. gui ne sont que de
simples rappels

1o Précomsation de respecter. en complement de la bande de servitude d*implantation
deernte ci-apres. un recul minimal d'implantation de 5 m des canalisations. distance
correspondant a fa servitude d utilite publique associée a la zone d effets 1étaux en cas
de phénomene dangereux de rétérence réduit.

2. Si ke projet concerne un Etablissement Recevant du Public (ERP) de plus de 100
personnes, le porteur de projet devra se confonmer aux articles R 555-30 ¢f R555-31 du
code de Uenvironnement et a Narticle 29 de Pamété du 3 mars 2014 portant réglement
de sceuriteé des canalisations de var naturel ¢ assimilé, d"hydrocarbures liguides ou
hqueties. vu de produits chimigques. Pour accompagner 1o demanideur dans  ses
démarches. GR1 Gaz invite a consulter Nannexe 2 de arrété du § mars 2014 annexée
alt present cahier des charges. exphiquant les démarches incombant 4 la maitnise
d'owvrage el précisant les conditions préalables au dépdt du permis de construire puis a
PMautorisation d ouserture de FERP par le Maire.

Cad

I est préférable que des Cvacustions soient orentdées cotés opposes aux owvrages de
transport de gaz naturel.

Lo lot nodtant pus situe dans une bande de 4 metres de Ly canalisation, il nest pas concerne par
fa seryitude dimplantation mais cette demiere est wute de méme indiquee icr pour information.
afin que Macquéreur ait pleine conscienee des contraintes altectunt une emprise immediatenent
Hmitrophe de son lot - servitude forte attachée aux parcelies truversées qui precise notamment
Fesistence d une zone non aedificandn de s métres i4 métres de part et d'antre de Paxe de la
canalisation). Dans certe bande de servitude. seuls les murets de moins de G4me de hauteur ot
de profondeur ainst gue Lo plantation d arbres de mwins de 2070 m de haateur ef dont fes ravines
descendent & mioins de 0.0 msont autorises. Pour mameire, pour les fols mwaverses par
canalisation (mas e concerne pas e b 9 pbgel da present CCCTE les projets donvent

respecler fes dispositrons suivantes
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SOPRTIME (U8 RO g G T
Lo wrcadions o vodene o campenent Sonmieeedinad des oreveaees de o sresspor oo o w
Jrreriie,

oL dmpdantation de cldgres olode faee Dabfer i accord avee GRT Cae

e et ol e s peevede de fendations o meins e 5 omcires des ativragey de
crevisspaort do sz (e e fonifles )

o Lot pravend de fereasvemiend e deoid des ovriees de transport de was e peaira Ctn
FELINE o e pedsence o i oles peprreseniuiiy o R Toae

o Lew cenits des aménagemends dony fo hande e sorvinde Sndiie pae fe prejet sone a o
chreree i maitre o onvraee di peoier,

4 Contraintes liées a la sécurité industrielle . dans loc cas JTun projot d Installation
Classee pour la Protection de UEnvironnement (1CPE). Uowsrage de tansport de was
traversant ou bordant le terran est assujetti a Farété du 29 septembre 2005 relatit
I"valuation ¢t a la prise en compte de la probabiline & eccurrence. de la cinctique. de
Pintensite des etfets o de la grasyité des consdguences des accidents potenticls dans les
études de dangors des instullations classées. Le maitre douvrage de Pmstallation
classée doit tenir compie. dans son ¢tude de dangers. de existence de Pouvrage de
transport de gaz el préyvorr toutes disposttions alin gu'un incident ou un acciden! au semn
de VICPLE o ar pas & impact sur ce dermnier,

h

Preparation des travaux et rappel de la réglementation relative aux travaux a

proximit¢ des rescauy
< Tout porteur de projet sur le terrain cede doit prendre contact avee GRTgaz afin
de faire proceder au repérage précis de la canahisanon sur le terrain, la
matéralisation de la bande de servitude. el collecter auprés de GRTgaz les
prescriptions  precises pour preserver la secunte de o canalisabon de gaz
(Contact - M. GIROUD Franck : 03.80.72 96.07).

o Le code de PFenvironnement - Livre V — Titre V' - Chamtre TV, impose a tout
responsable d'un projet de travaux. sur le domaine public comme dans les
propridtes privees. de consulter le « Guichet Unique des réseaun » (teleseryice
waon escaus-ct-camafesatons row tr) alin de prendre comnaissance des nom et
adresse des explottants de réseaux presents 4 proximité de son projet. pus de
leur adresser une Déclaration de Projet de Travaux (DT).

= Les exécutants doivent egalemient consulter le guichet unigue des reéseau e

adresser aux explottants s etant declares concernés par le projet une Déclaration

d'Intention de commencement de Travaux (DICT).

Contormément a Farticle R3534-26 du code de ey ironnement. lorsque fe nom

de GRTpus et indigué en reponse 4 la consultation du Guichet U migue des

reseaus. les s aus oo peutent etre entrepris tant gue GRTgarz n"a pas répondu

ala DT,
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Proximité immédiate des lignes électriques Haute tension

Le terrainest lnuitrophe de deas, lspes Je transport d éléctricie FLES de 63 KV A

Plane CHANPS REGNAUD  TRIEY. duns fa porlec comprise entre les supports i 33 o

i iy

y, 2 Al 3
Ligne CHAMPS REGRALD - CHEVIONY ST SAUNVELR CREMOLOIS dans o Pty

uwmpirese entie les supports o34 ep 35 et 33 ¢ 36

I en decoule que e terrain peal partiellement ére aftecté sur =a limite sud par la servitude
d’utilité publigue de type 14 expliguee notnument dans o lehe e oservilode J77 il
Publigue annesdée au Plan J Oveupanon des Sols de 2003 et annexée au présent Cahier des
Charges.

La reglementation nationale autour de ces lignes électriques et leur servitude o depuis évolue
Elles sont désormais régies. 4 la alate de rédaction du present cahier des charges, par les
dispositions de Darrété technique inteeministéeicl du 17 mai 2000 fisant les conditions
techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions dénergie électrique. ainsi gue le
Deeret 2008-244 du 7 mars 2008 imposant une distance de séeurité entre les conducteurs et les
diftérentes partics du projet.

Cette servitude entraine plusicurs oblizations et limitations d’occupation du sol Iégales déimies
dans la réglementation précitée dont Iacquéreur devra se tenir informd auprés du gestionnaire
des hgnes, guit est 4 ce jour

RTE (Résean Transport d'Electricité) — Centre Maintenance Naney - GMR
Bourgogne
Le Pont Jeanne Rose —BP 6 - T8 210 ECUISSES
Tel : DRRS.TT.55.55 — Fax : 03,85.77.56.02
Ou via le site internet PROTYS.FR

Le 1ot objet du present COCT érant O prosamité immediate des lignes. il est susceptible d étre
coneerne par tout ou partie des prescriptions réglementaires et de séeurité en vigueur. dont les
principales sont rappelées ci-apres de maniére non exhaustive Flles sont issues d un courtier
de RTE a la Commune en date du 16 quillet 2013, Les éventuelles evolutions ultéricures de la
reglementation nationale prévaudront sur les dispositions Cl-aprés. qui ne sont que de simples
rappels ¢

1o Les mavaux au vorsinage des Henes électrigues sont soumis au Décrel 2008-244 du 7
mars 2008 lequel prévoit une distance de séeuarité de 5 métres o respecter vis-u-1is
des conducteurs. soit par les travailleurs, soit par les outitlages guiils wtilisent. les
malériauy (u'ils mettent en euvee ou manutentionnent. les appareils ou engins gquiils
emploient sur le chantier.

I emprise horizontale de cetie zone de sécurité est materialisée sur le plan d extrait de lot

20 P acgudrenr a oblipation dlinformer les divers intéresses gui intervicnnent sur son
terrain des nsgues de la proximite des lignes électriguies.
I Dlutilisation de grues en divers encins de werrassemient oo de Jevage deveont e

il|‘1|‘-\.‘l'il|i'- vment respegter les distances de sceunté verticales et horzontales FePerees =il
ovtrait de dot annese au compromis puis u acle de vente, ainst qu’au profil en long
des ignes annexdés au present cahicr des cliarzes,
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4

iy,

Cette obligation de distance reste applicable dans le temps, lors des tra s

chocradren on o desbalisboms Jdin erses

Pour les constructions de hitiments ¢ siuant

sows L hgne b distance minimale a respecter impuosce par RTE est de Sm entre
feopoint e plus bas des conducteurs, ceux-ct ctant posithionnes dans fes
conditnems fes plus detvorables de temperature of deosvents et le ponn le plos
hawt de la construction

A proximite immediate de o Ligne, Lo distance minimate horizontale 4 respecter
est de 3m. Cette distance devra etre dans tous les cas augmentée pour tenir
comple de Pellet de vent sur les conducteurs (voir extraits de profils en long

JOEnts ¢ annese)

Pour les planiations d'arbres ;

o Toute vegetation sous ou d proxmunté des Hgnes clectrigues doit etre distante de
5m des conducteurs des lignes, ceux-ci étant positionngs duns les conditions
les plus défavorables de température et de vent (rappel zone de sécurite
materialisée dans Uexteant de lot).

o Pouwr les wodnagements  paysagers el plantations arbres s In parcelie
Valtitude WGE masonum des v épdtaux & maturité devra e de 2185m. Elle sera
systematiguement ¢lagude aux fras de acquéreur du lot st elle ne respecie pas
cetle distance. Clest poarguor 1l est demande de ne pas planter d arbres
susceptibles, & maturiteé. de ne pas obdir a ces regles.

Pour jes voies de circulation ot par assimiiaiion e parking 1 U ne disiance verticale
superieure a 8 m est obligatomre aux points de crotssement des hgmes entre la surtace de
roulement des voles et les conducteurs les plus bas, ceux-ci étant positionnes dans les
condittons les plus défivorables (657 sans vent). Cette derniere obligation < applique a
tous les parkings qui seralent implantés sous les lignes ou a proximite immeédiate.

Pour Fimplantation et Pentretien des candélabres @ les candélabres d7éclairage sous
ou a proximité des lignes électriques HTA dovent étre distanis de 3m des conducteurs
des lignes. ceux-ci étant positionmés dans fes condions les plus defavorables de
température et de vent.

Pour les constructions de piscines @ pour | installation d une piscine enterree ou hors-
sol, une distance de séeurite de 50 m minimum entre les pylones présents i proximite, a
cause d une eventuetle montée en potentiel due a ecoulement d un courant de detaut,

. Pour les canalisations metalliques : 1l est recommande de ne pos implanta de

constructions ¢t mstallations  metalliques. m enfour dans e sol des canalisations
metalliques @ moms de 15 m des massits de tondation des pylones implantes a
prosimile g couse dune eventuelle montee en potentiel due a Mécoulement d"un courant

do défaut,

Pour la création de remblais on terrassements - pour assurer b stabilite des lignes
HTA et Ia contormite des distanees des cables par rapport au sol. Rie doit étre intonme
des muoditications du nveaw du sol sous Lo ligne et 9 moins de 10 modes pieds des

pvlones inplantés swe e ferrain ow d prosimire
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2o Pour les acees aus v lones prosents duns le terrain objet de la présente coession

sans oriel pour le present {ot
| i

L3 Rappel de la réglementation relatis ¢ au commencement des travaus @ enoapplication
du deécret p 2001-1241 du 5 oclobie 2011 el de son arréte dTapplication du 15 Evrier
20020 ot entrepreneur désirant erfectuer des travaux a proximite d une ligne clectrigue
dort adresser conjointement une DTDICT  (declaroion de projel de  travaux
declaration diintention de commencement Je s aus par courtier de tvpe CEREFA
no 4434 au moins 9 jours ouvrables avant le début des travaus aupies de Rie - TE EST
GE T Bourgogne dont les coondonmees figurent ci-dessus, ou via le site PROTYS. FR.

4. Information sur ie phénomene de montée en potentiel @ les lignes o tres haule wosion
peuvent dans certains cas engendrer des phénomenes dTinduction ¢lectrigue. ¢est-a-
dire. la montée en potentie]l des grilluges. portails. chenaux. ou autres bandeaux

metalliques. Pour y remédier. la mise a la terre des parties meétalligues suttit.

Article 15 - Obligation de contracter une assurance

Les propriétaires sont tenus de contracter une assurance maitrise d ouvrage.

Article 16 - Garanties - extrait de lots

Les ventes seront failes avec garantie solidaire de la part de I'aménageur de tous troubles
et empechements quelcongues.

[.'acquéreur prendra les immeubles 4 lul vendus dans I'état o0 ils se trouveront au jour de
l'entrée en jouissance et tels qu'ils existeront avec leurs aisances et dépendances, sans aucune
excephion ni reserve, et sans garantie de l'état du sol ou du sous-sol, non plus que des vices
apparents ou caches ou des communautés ou mitoyennetés pouvant exister.

Le notaire, rédacteur d'un acte de vente sur l'opération, doil impérativement contacter le
notaire de "opération, avani toute mutation, pour annexer a son acte de vente un extrait de lot
réalisé par le bureau agréé cité a "article 12.

L'extrait de lot est un document essentiel pour le propriétaire — constructeur, I précise les
cates et superficies. mats également la siluation projetée des candélabres, les niveaux
altimétrigues du fond de trottoirs ou accotements, le ou les acces des lots, les situations
projetées does planiations sur la voirie.., et les prescriptions d'urbanisme ou architecturales
specifiques gui s imposent au lol autant d'¢léments nécessaires a NMadapration de la construction
des 'étude du projet de permis de construire.
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Lin extrat de ot provisoire est étabil avanl réalisubion du bomage of des Irsvinus
drameragement aliiz de pernretire iy acguéreurs 4 élahliv lew projet Je permis de constiire.

Lin cxtrait de ol definitif sera rernis ensuite pour étre annexé aex actes de vente, Celin-cl
serd condonne au homage ef au recollement des céscaux (51 e dernics est Slublii su morent de
liz vente),

Article 17 - Bornage

Paménageur fora procéder sy mesurage el av bommage des ténements fonciers
eonsstructthles.

Avant la signature de l'acte de venle, Uacquéreur powta a ses frais, faire vérifier le plan
de bornage de chague propoeté. Aucune réclamation ne sera admise aprés signature de Pacie de
vente,

Tout rétablissement de limite nécessité par la dispantion accidenteile de bornes ou
repréTes, esl a la charge de 'aequéreur.

Article I8 - Frais et honoraires
Les {ray de venie el accessoires de {9 vente sont 7 1o charge des acaundvours, s seront
lenus d'en eéeler le montant au notaire, a la signature du compromis ou de lacte do cessivn, €n
sus du prix convon,
L] ' - r
Artcle 19 - Solidarnté
$i plusieurs personnes s¢ rendent conpmptement acquéreurs &' une meéme propridté, il v

aura selidarite entre efles ot les drotts ef aclions, tant personnels que réels des vendeurs seronr
mdivisibles a leur égard, commnic aussi 4 'égard de leurs héntiers et représentants,

Article 20 - Elcction de domicile

Les vendeours forl élection de domicile auprés du nolaire de "aménaeenr,

Article 21 - Publicité foncigre

Une expédition du présent Cahler des Charges sera publiée au bureau des hypothéques
par e notaire.

Approave par M. Guillaume RUET, Maire de CHEVIGNY SAINT SAUVELUR
Signature du Maire,
A Chevigny-Saint-Sauveur. le 'EJHILZﬁZﬂ
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Annewes

Al - Fiche de Sercfade QU Ele Poblioue L3 GGAZ)
Anzende au Flan & Olecupiilon des Sels de T Comensng Je £ FEVIONY SAINT SAUVEL R ol relaive
A éaklissement e & Uesplonarion des canalizations de irnsporl due gas

A2 —Annexe I de Parvédd da 5 mars 2014 portant réclement de séourité des vanalisafions de gaz
aaturel ot asstmile, d*hvdrocarbures Hogoides ou e Nés, ou de produits chimigues

AX - Fiche de Servitode d*ULilité Pabligoe 1 (Tignes I0TA)
Anneséy an Plan " Oecupation des Sels de la Commane de CLEVIONY SAIN T SAUVELUR et relative
Ll rAnSpOr ¢ énerpse Clasinigue,

Ad - Fiche Réscau Transpart Fleciricite Rie intilulée « Distances de séeuzifé i abserver » par
rapport aux lignes electrigues

A5 - Plan de profil en long des deux lignes électrigues 63 KV A (Chaop Regnaad -Lriey e Champ
Begmaud — Chevigny Saint Sauwvenr Crimolois)
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SERVITUDES RELATIVES AUX CANALISATIONS DE DISTRIBUTION ET Dt
TRANSPORT DE GAZ

Al SERVITUDES ET URBANISATION A PROXIMITE DES OUVRAGES DE TRANSPORT DE
GAZ -

| - Textes relatifs aux servitudes et 3 ['urbanisation & proximité des
canalisations -

- Loi du 15 juin 1306, article 12, modifiée par ka loi du 4 juillet 1935, les deécrets-lois du 17
juin et du 12 novembre 1938 et n® 67.885 du 8 octobre 1987,

- Article 35 de la ol 0" 46,628 du 8 avril 1946 sur la nationalisation de I'électricité et du gaz,
modifie par l'ordonrance n® 58997 du 23 octobre 1958 (article 80} relative &
i'expropriation.

- Décret n* 85,1108 du 15 octobre 1985 relatif au régime des transporls de gaz
combustibles par canalisation abrogeant le décret n® 84.81 du 23 janvier 1864,

- Décret n® 67.886 du & octobre 1867 relatif aux conventions amiahles, et laur conférant |es
mémes effets que l'arrété préfectoral d'approbation du tracé.

- Arrété du 11 mai 1870 complété et modifié par les arrétés du 3 aolit 1977 et 3 mars 1980,
portant reglement de sécurfié des ouvrages de bransport de gaz combustibles par
canalisation.

- Décret n® 70492 du 11 juin 1970 {modifié par te décret n® 85.1109 du 15 cctobra 1985)
portant réglement d'administration publique pour Fapplication de l'article 35 modifié de la
loi du & avnl 1946 concemant la procedure de déclaration d'utiité publique des travaux
d'électricité et de gaz qui ne necessitent que Pétablissement des servitudes ainst que les
condiions d'etablissement des dites servitudes.

- Ciroulaire n® 73.108 du 12 juin 1873 du Ministére de M'Aménagement du Territoire, de
FEguipement, du Logement et du Tourisme, relative a la construction dans les secteurs
affectes parle passage des canalisations de transport de gaz.

- Circulaire minisiérielle du 13 novembre 1285 prise pour Fapplication du decret n° 85,1108
du 15 novembre 1885,

- Circulaire minisiérielle 95,56 du 20 jullet 1895 relative 4 {'annexion au POS des
Servitudes d'Utilité Publigue.

It - Dispositions générales - Effets de la servitude -
A - Prercgatives de ia puissance publigue -
1 - Prérogatives exercées directement par {a puissance publigee -

Droit pour le béneficiaire d'établir & demeure des canalisations souterraines sur das tefrains
privés non batis qui ne sont pas fermés de murs ou autres clbiures equivalentes.

Droit pour le beneficiaire de procéder & des abattages darbres ou & des élagages de
branches lors de la pose des conduites.




2 - Gbligaticns da faire imposénss au oropriétaire -

Meant.
B - Limitations au droit d'utifiser le soi -
1 - Ohligations passives

Obligation pour les propriétaires de réserver ie libre passage et Faccés aux agents de
{entreprise exploitante pour la pose. {'entretien et la surveillance des instzllations. Ce droit de
passage ne doit &re exercé qu'en cas de necessité a des heures noimales &t aprés en avoir
préveny les intéressés, dans toute ta mesure du possible,

2 - Draits résiduels du propriétajres -

Les propriétaires dont les terrains sont raverses par une canalisation de transport de gaz
(servitude de passage) conservent le droit de les clore ou d'y etever des immeubles a
conditions toutefois d'en avertir I'explsitant.

£r: e qui conceme plus particulirement les fravaux de terrassement, de fouilles, de forage
ou d'enfoncement susceptibles de causer des dommages a des conduites de transport, leur
execulion ne peut &tre effectuee gue conformément aux dispositions d'un arréte-type pris par
{e ministre de ('industrie.

N - Dispositions propres a "ouvrage -

1 - Canalisation d& dransport de gaz concermae -
"Canalisation Mirande-Champyans™ & 150 mm, trongon Mirande-Saint Seine &n Bache
Déclaré d'utilité publique par arrdté ministériel.

2 - Etendue des servitudes -

La canalisabion susvisée entraine en domaing privé une zong non aedificandi ou les
constructions en dur, la madification du profil du terrain, les plantations d'arbres ou
darbustes de plus de 2,70 m de hauteur et foutes fagons culturales descendant &4 plus de 0.6
m sont interdites.

Zone non aedificandi

2 150 mm “canalisation Mirande-Champvans” - frongon Mirande-Saint Seine en Bache.

& m de large {4 m de chaque cété de l'axe de {2 canalisation),

3 - Urbanisaiion a proximité des conduites -

Selon l'améte du 11 mai 1970 medifig, portant regtement de sécurité pour les canaksations
de transport de gaz combustible, la densilé d'occupation a Mectare de logements ou
auivaients logements calculée sur fa surface d'un carré de 200 m de cité, axé sur ba
canalisation, ne peut &tre supérieure ou égale a 40 dans le cas de la catégorie B.

4 - Services concernés par les servitudes -

A- Gaz de Frange - Direction Production Transport
Région Centre Est
33, rue Pétrequin - B.P. 68407
69413 LYON CEDEX 06
Tél, 44.78.71.33.33

Shevigry-Sain-Sasvecr - Pian Locsl d Ubamsme - Servitudes o'Uilite Pibligue



k- Ministere de Flindustrie
Cirection Regicnale de Findustrie de fa Recherche et de 'Environnement
15-17, avenue Jean Bertin
21000 DIJON
Teél 03.80.23.40.00

B - PROJETS ET TRAVALUX A PROXIMITE DES QUVRAGES DE TRANSPORT DE GAZ ~
[« Textes relatifs aux projets et travaux a proximité des ouvrages -

- Circulaire n® 73,108 du 12 juin 1973 du Ministére de ['Amenagement du Territcire, de
lEquipement, du Logement et du Tourisme, relative & la conslruction dans les secteurs
affactés par le passage des canalisations de transport de gaz.

- Circulaire ministérislie du 13 novembre 19885 prise pour lapplication du décret n® 85,1108
du 15 octobre 13885, notamment en son ardicle 36 relalif aux arrdtés préfecioraux
concernant fes ravaux & proximité des ouvrages de fransport de gaz.

- Décret 81,1147 ¢u 14 octobre 1991 relatif a lexecuwtion de travaux a proximité de cerains
cuvrages souterrains, aériens ou subaguatiques de fransport ou de distribution. dont les
madalites d'application ont ét¢ définies par lNarrété du 16 novembre 1284,

Remarque importante pour une commune passédant un réseau de distribution publique de
gaz :

Dés lors que les ravaux envisagés se situent dans une zone définie par le plan déposé en Mairie, 18
décret 971.1147 du 14 octobre 1991 fait obligation aux entrepreneurs et aufres intéressés d'adresser &
lexpioitant de louvrage de transport de gaz naturel indiqué ci-dessus, une demande de
renseignament & laguelle il devra étre répondu dans le delai d'un meis, a compter de la date de
reception de la demande.

Le mé&me décret impose que ias Déclarations d'intention de Commencement de Travaux (DIiCT)
doivent parvenir a Fadresse ci-desscus 10 jours au moins avant ia date prévue pour le debut des
travaux, jours fériés non compris, pour tous travaux 4 proximité des cuvrages de transpart de gaz.

Il - Service concerné par les projets et travaux a proximité des ouvrages -

Gaz de France - Région Centra &gt
Explaitation réseaux de Dijon

17, chemin des Lentilléres

BF 673

21017 DIJON CEDEX

Téi. ; 03.80.72.96.00

I Cheviony-Szint-Sauveur - Plan La-:_aldl._.lrhaa.lsme_ B=T r-;}?udes d‘Uti.}iéé".-—':rbll'que
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ANNEXE 2 ; Processus de maftrise de urbanlsation & proximité des canalisations de transport

i Transportew
K

@ Déivre ces dléments
au MOA dans un délal

d'un mols en ughsant le
formulare de fannexe 4

Ma‘l‘irﬂ d'uuvrﬂge {HGA]

b+ s s e e g Len
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SERVITUDES RELATIVES A LU'ETABLISSEMENT DES CANALISATIONS

ELECTRIQUES {QUVRAGES DU RESEAU D'A:IMENTATION GENERALE ET
DES RESEAUKX BE DISTRIBUTIGN PUBLIGUE)

I « Réference aux textes officiels -

Lot du 15 juin 1906, articte 12, modifice par les lois du 19 juillat 1922, du 13 juillet 1825
{aricle 298) et du 4 juillet 1935, les déarels du 27 décembre 1925, 17 juin et 12 navembre
1958 et n® 67.885 du © cctobrs 1967,

Article 35 de fa Ioi n® 46,628 du 8 avril 1948 sur la nationafisation de I'électricite et du gaz.

Ordonnance n° 58,997 du 23 octobre 1958 (article B0) relative a Pexpropriation portant
modification de Farticle 35 de ta lot du 8 avril 1946,

Decret n°® 67.886 du € octobre 1967 sur les conventions amiables portant reconnaissance
des servitudes de l'article 12 de {a loi du 15 juin 1908 et confiant au juge de 'expropnation
la détermination dee indemnités dues pour impesition des servitudes.

Cecret n® 85.1109 du 15 octobre 1985 madifiant |e décret n® 70.482 du 11 juin 1970
portant réalement d'administration publigue pour Fapplication de 'aricle 35 modifis de la
loi n® 46.628 du B gvrit 1244 concernant la procédure de déciaration d'utititd pubfigue des
travaux o'électricité et de gar qué ne nécessitent que l'etablissement de servitudes ainsi
que les conditions d'établissement desdites servitudes.

Circulaire n” 70.13 du 24 juin 1970 (mise en application des dispositions du décret du 1
juin 1870}, complétée par la circulaire n® LR.JA.033.879 du 13 novembre 1985 (nouvelles
dispositions découlant de lg loi n° 83.630 du 12 juillet 1983 sur la déemocratisation des
enquétes publigiies ef du décret n” 85.453 du 23 avril 1985 pris pour son application).

il - Instailations concernces -
Les ouvrages E.D.F. existant sur le territoire communal sent ;

13 - les lignes & 63 KV de.Champs Regnaud - Chevigry,

Champs Regnaud - Aiserey
Chevigny - Genlis

Pigurage Crimoicis SNCF sur |z ligne Champs Regnaud - Aiserey.

2} - des lignes de 15 KV et 20 KV,

MN.B. : remargue importante :

Avant dentreprendre des travaux & proximité d'une hgne électrique, en raison du danger que cela
représente, déclaration doit é&fre faite, en appiication de la réglementalion en vigueur, auprés du

représentant local de fa distribution.

I:n&-.-igny:ﬂﬁa!nl-Sauveur - Plan Local &'Usbanigiee - Senitudas d'h e Publigoe



{ll - Effets de fa servitude -
A - Prérogatives de la puissance publique -
1 - Prérogatives exercées directement par la puissance publigue -

Droit pour le banéficiaire d'établir & demeure des supports et ancrages pour conductaurs
adriens d'électricité, soil a lextériewr des murs ou fagades donnant sur la voie publique, sur
les toits et terrasses des batiments, & condition qu'on y puisse accéder par Fexterieur, dans
ies conditions de sécurité prescrites par les reglements administratifs (servitude d'ancrage).

Oroit pour le kéndficiaire, de faire passer les conducteurs d'électricite au-dessus des
propriétés, sous les mémes conditions que ci-dessus, peu importe que lgs propridies soient
ou non closes ou baties {servitude de surplomb).

Droit pour te béneficiaire, d'établir 3 demeurs des canalisations souterraines ou des supports
pour les conducteurs adriens, sur des terrains privés non batis qui ne sont pas fermés de
mMuUrs ou autres cldtures équivalentes (servitude d'implantation}. Lorsqu'it v a application du
decret du 27 décembre 1925, les supports sont places autant que possible sur fes mites
des proprietés ou des clétures.

Drait pour e beneficiaire, de couper les arbres et les branches qui se trouvant & proximits
des conducteurs agriens d'electricité, génent {eur pose ou poutraient par leur mouvemeant ou
leur chute occasionner des cours-gircuils ou des avares aux ouvrages {décret du 12
novembre 1838},

2 - Obligations de faire imposées au propriétaire -

heéant,

B - Limitations d'utdiser le sol -
1 - Obligations passives =

Obligation powr les propriétaires de réserver le libre passage et Paccés aux agents de
l'entreprise exploitanta pour la pose, Fentretien et la surveiliance des installations. Ce droit de
passage ne do#t Aire exercé gu'en cas de nécessité et & des heures normales et aprés avofr
prevenu les intéressés, dans tfoute {a mesure du possible.

2 = Droits résiduels des propriétairas -

Les proprigtaires dont les immeubles sont grevés de servitudes d'appui sur fes toits ou
terrasses ou de servitudes dimplantation cu de surplomb conservent le droit de se clore ou
de hatir, s doivent toutsfois un mois avant dentreprendre 'un de ces travaux, prévenir par
tettra recommandée I'entraprise exploitante,

Ch&vié.li-.‘;—Selirll-f-‘:alwe'-lr - Plan Local d'Urbanisme « Servitudes d'UtkE Publique



B/ . Scrvicee resnansables des sarvitudes -

- Lignes E.D.F. haute tansion {tension supériaure & 50 108 valts)

Eleclricité de France - Energie Esl
GET Bourgogne

Pont Jeanne Rose

BP &

71210 ECUISSE

Tel. 03.85.77.55.55

- Lignes moyenne tension
Electricité de France

Centre de distribution mixte de Dijon
635, rue de Longvic

B.P. 129

21004 DIJON CEDEX

Tét. 03.80 30.39.50

1 Chmj_qny-Eai|§t-§auueur_.: Plan Local &l._l-l:t;anism& - Bendtudes dUité Pubiique



DISTANCES DE SECURITE A OBSERVER

Emprise harizontale
: >

> Emprise
de ia ligne
dans le plan
hicrizantal

Contductaur ip plus bas

AT MAKIMY E de

famg soramee ] sgne wgny
< Emprise
de ia ligne

dans le plan

vertical

GROUPE DEXPLOITATION TRAMNSPORT
BOURGOGME

T1210 Ecuizses

Tel 03857755553 Fax:03 85775599
wowwrte-franco.oom



ces travaux ng peuvent étre exécutés
qu'aprés récaption par 'Entreprise du récépissé de |z
Déclaration d'intenticn de Commencement de Travaux
{2HCT} 2t plans de repérage des cdbles dlectrigues.
Lorsque des travaux de terrassement, des fouilles, des
forages ou des enfoncerments sont & réaliser au voisi-
nage de canalisations électrigues souterraines de
guelgue classe que ce soit, te parcours des canalisations
et 'ampiacement des installations sont batisés de fagon
trés visibie & 'aide de pancaries, banderoies,
fanions, peintures ou fous autras dispositifs ou
maoyens éguivalents. Ce balisage est réalisé en
tenant compte des informations recueilijes
par application des articles R. 4534-110
28 4534118, i est accompli avant le
début des travaux et maintenu
pendant toute
leur durée.

Lvuniic A UDboaoEnvi

En outre, 'employeur désigne une personne compé-

tente pour surveiiler les travailleurs et les alerter fas

Lorsgue les travaux de construction et d'entretien
d'ouvrage éectrique |

1.5 nalisatin: diectrigus Ll y lieu
d'appliguer ies régies de 'UTE C18.510.

Les cibles éiectrigues seront mis hors

tension ou une consigne sera éta-
oiie par Cexécutant des travaun

en concertation avec 'ex-
ploitant de |3 cana-
lisation électrique
{ouvrage main-

feny sous tension)

GROUPE D'EXPLOITATIOM TRAMSPORT
BOURGOGME

T1210 Eoudesp:

TFal:03 RE 77 3255 -Fax 03 8577 4590

REE TR S e Rl



Principales situations a risques

conformément aux prescriptions du décret 65-48 du & janvier 1965 titre XII

Attention | Mewue sans toucher —<'|%-
les cdbles éleciriques, le danger existe ! &)

Survant fa tension de fa ligne, if faut respecter une iistance o0& sacuiile

A i s = plus de Hieties pour une tension nféneure @ 50 000 Volts {exploitant EDF)
* plus de 1 * pour une tension supérieure @ 50 000 Volts fexploitant RTE)
: = plus de ' .0 IS pour les lignes souterraines {exploitant EDF ou RTE]

La manipulation des objets n.Eh rester horizontale. Ces précautions sont imposdes par fa réglementation.
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