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ANNEXE 1

Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d'acquisition
d’un bien soumis a l'un des droits de préemption prévus
par le code de l'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére en charge de l'urbanisme™.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du fogiciel adapte, vous

pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien D"

Déclaration d'intention d’aliéner un bien (1)
x| Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de l'urbanisme (2))
B3 Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (articles L. 212-1 et suivants du Code de l'urbanisme (3))

Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (articles L. 215-1
et suivants du Code de 'urbanisme (4))

0 Demande d’acquisition d’un bien (1)
O Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
] Compris dans une zone d'aménagement differé (Z.A.D.) (3)

Cadre réservé a I'administration

Date de dépét au guichet : . | | N° d’enregistrement :

Prix moyen au m?:

A - Pr—opﬁétaire(s) du bien
Pour une personne physicgue (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1

AUDIFFRED _____ Benjamin o

Profession (facultatif) (6) : _ technicien de maintenance

Si le bien n’est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant :
Nom Prénom

Profession (facultatif) (6) : R — men we W

Pour une personne morale (7) :
Dénomination

Forme juridique
N° SIRET

Nom d’'usage du représentant Prénom du représentant

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer la quote-

part du déclarant : . indiquer le nombre de co-indivisaire(s) : _ ___ etcompléter la fiche
complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-part(s).

[1] Article A 213.1 du Code de Furbarmsme
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Adresse ou siége social (10)

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... :

Numéro : Voie ;

Lieu-dit : 25 rue Le Notre Localits: DWON
Pays : _ 'ﬂANE B Division territoriale (si international) : .
Code postal : 21000_ BP : Cedex :

Téléphone (facultatif) ; . - Indicatif (facultatif) :

Adresse électronique (facultatif) :

E— SIS . @ R

B - Situation du bien
Adresse précise du bien

La cession du bien entraine-t-elle une division parcellaire ? [] Oui X Non
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :
Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... :

Numeéro : _ Voie :
Lieu-dit ; 12 rue Guy de Maupassant

Localite : DHON Code postal : 21000

Superficie totale de I'assiette fonciére du bien cédé (m?) : 271

Références cadastrales de la parcelle?

Arrondissement)

Préfixe Section | N° Lieu-dit (quartier, Localité Superficie

AP 392 RUE MAUPASSANT DIJON 00ha02a7lca

(D) Sile bien est situé sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner 'annexe dédiée.
Plan(s) cadastral(aux) joint(s) Oui [ Non

C - Désignation du bien

Immeuble
O Non bati Bati sur terrain propre

O Bati sur terrain d’autrui, dans ce cas indiquer le nom du propriétaire :
En cas d'indivision, précisez la quote-part du bien vendu :

Nature des droits cédés
X Pleine Propriété [} Nue-Propriété O Usufruit

Nature du sol en superficie (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois

Landes

[2] Si le bien est situé sur plusieurs communes soumises au DPU, autant de DIA que de communes sont nécessaires
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Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir | Terrains d’agrément Sol

Caractéristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
J Batiments vendus en totalité (11) :

Surface construiteausol (m?): Surface utile ou habitable (m?) : __
Nombre de : J Niveaux O Appartements ... _ _ O Autres locaux
Caractéristiques du bien (division en volumes)

Vente en volumes N° des volumes :

Caractéristiques du bien (copropriété)
[ Locaux dans un batiment en copropriété (12)
N° d'inscription au registre des copropriétes : . ... ..

Le bien est achevé depuis : (] Plus de 4 ans [ Moins de 4 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypothéques depuis : (D] Plus de 10 ans Moins de 10 ans

N° du lot | Batiment |Etage| Quote-part des parties Nature Surface
communes utile ou
habitable

Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? Oui (i) Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement.

X Non
Droits sociaux {13)
Désignation de la société : - _____ Nombre de parts cédées :
Désignation des droits : Nombre total de parts :

Nature :

Numeéro des parts : _ — E—
La cession conduit-elle 'acquéreur a détenir la majorité des parts de la société ? 0 oui OJ Non

D - Usage et occupation (14)

Usage (i) Si plusieurs usages, cocher les cases correspondantes
Habitation O Professionnel [0 Commercial [ Agricole

O Autre (préciser) :
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Occupation

[J Par le(s) propriétaire(s)

0] Par un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la nature du bail, le montant annuel hors charge du loyer, la
date de prise d'effet et de fin de bail et e nom du locataire.

Sans occupant

0) Autre (préciser) :

Une installation soumise a autorisation ou a enregistrement, au titre du code de I'environnement a t-elle été
exploitée sur le terrain ?

O oui- Sl y a lieu, joindre les informations dues telles que spécifiées par l'article L. 514-20 du code de I'environnement.
O Non

E - Droits réels ou personnels (15)
Grevant les biens : T Oui Non

Préciser la nature ; VOir annexes. . Indiquer si rente viagére antérieure : L] Oui I Non

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (en chiffres) : _@@’00 €
(en lettres) : deux cent douze mille euros

Si TVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) : ___

Dont éventuellement inclus : Mobilier : Autres :
Vente indissociable d'autres biens : (] oui X Non

Si oui, adresse précise du bien (description a porter en annexe) :

Modalité de paiement
Comptant & la signature de I'acte authentique [J A terme (présiser)

8 si commission, montant : B 1t7c @ Hr
Alacharge de: [J Acquéreur 0 Vendeur

(] Si paiement en nature

Désignation de la contrepartie de I'aliénation :

Evaluation de la contrepartie ;

[J Rente viagére Montant annuel : — _ Montant comptant :

Bénéficiaire(s) de la rente :

0) Droit d’'usage et d’habitation [ Vente de la nue-propriété

Evaluation de I'usage ou de l'usufruit 1

Autres modalités de transfert
O Echange
Désignation des biens regus en échange :

Montant de la soulte le cas échéant :
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Propriétaires contre-échangistes :

[J Apports en société

Bénéficiaire : - Estimation du bien apporté :
{0 Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux a construire

Estimation du terrain : Estimation des locaux a remetire (dation) :

O Location-accession - Estimation de 'immeuble objet de la location-accession :

2 - Adjudication (16)

[ Volontaire [ Ou rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire
] Mettant fin & une indivision ne résultant pas d’'une donation-partage

Date de I'adjudication : ; / Montant de la mise a prix : == -
Lieu de l'adjudication :

3 - Donation (17)
Oui X Non

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A

X 1-A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix et
conditions indiqués

Acquéreur - personne physique (facultatif) (18) :

Nom d’'usage Prénom

Profession : .

Acquéreur - personne morale (facultatif) (18) :

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant
Dénomination Forme juridique

SAS ULISA Société par actions simplifiée
N° SIRET

Adresse de 'acquéreur (facultatif) (18) :

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :
Nom de l'entrée, immeuble, résidence, ZA... :

Numéro : Voie :
Lieu-dit - 2 rue Gustave Eiffel Localite : MARSANNAY LA COTE

Division territoriale (si international) : —

Pays : FRANCE

Code postal : 21160 BP: Cedex :

Téléphone (facultatif) : Indicatif (facultatif) :
Adresse électronique (facultatif) :

@
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Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par l'acquéreur (facultatif) (19) :

2 - Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d’acquerir les biens désignés a la rubrique C aux prix
et conditions indiqués (20).

[J 3 - Qu’il est chargé de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué a la rubrique F-2 des
biens désignés a la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A.

Faita: DIJON
Le:_lerao/@t2025/

Signature et cachet s'il y a lieu

H - Rubrique a remplir si Esignataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d’'usage Prénom
GAGNEPAIN BONNOTTE Arielle
Qualite
Notaire

Adresse électronique :

arielle.bonnotte@notaires.fr @

Adresse
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... :

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... .

Numéro ; 43 Voie : rue Devosge

Lieu-dit: . __

Localite ; DUON ———— Pays: FRANCE —
Code postal : 21000 BP: Cedex :

Téléphone : 03 80449000 (Indicatif si international) : +
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| - Observations

Cadre réservé au titulaire du droit de préemption

Informations concernant vos données a caractére personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite.

Le responsable de traitement de la déclaration d’intention d’aliéner est la commune de dépbt de votre dossier. Les
données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos
données a des fins d’instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dépdt de votre dossier.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif & la protection des personnes physiques a I'égard du traitement
des données a caractére personnel et 4 la libre circulation des données et de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a l'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d’un droit d’accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A l'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07
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Annexe - Références cadastrales ==

Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa
superficie : ANNEXE 1 : DESIGNATION DU BIEN VENDU

Sur la commune de DIJON (21000), 12 rue Guy de Maupassant,

Une maison a usage d'habitation comprenant : Cuisine, une chambre, salon-séjour, coin water-closets
avec lavabo.

Cave.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section Numéro Lieudit ha a ca
AP 392 RUE MAUPASSANT 0 02 | 71
Contenance Totale : Oha 02a 71ca

ANNEXE 2 : SERVITUDES

L’ACQUEREUR supportera les servitudes passives, conventionnelles ou légales, apparentes ou
occultes, continues ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et profiter de celles actives
s'il en existe, le tout a ses risques et périls et sans recours contre le VENDEUR.

A cet égard le VENDEUR déclare gu'il n'a personnellement créé aucune servitude et qu'a sa
connaissance il n'en existe aucune a l'exception de celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux ou
de la loi.

Etant précisé que le PROMETTANT ignore si le bien vendu est grevé ou bénéficie de servitude de
passage de toute nature envers la maison voisine cadastrée section section AP numéro 393.

ANNEXE 3 : RACCORDEMENT AU RESEAU D’ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare :

- que limmeuble n’est pas raccordé a un réseau collectif d'assainissement public,

- gu’il ignore si limmeuble dispose d’un réseau d’assainissement non collectif de type fosse
septique conforme ;

- qu’une cuve en béton située sous le garage de la maison vendue regoit parfois des écoulements
d’eau provenant de la maison voisine cadastrée section AP numéro 393, dont il ignore la provenance.

Le notaire rédacteur des présentes a donné connaissance aux parties des dispositions suivantes, savoir :

- En matiére d’assainissement des eaux usées :

Le propriétaire de 'immeuble doit assurer entretien régulier de ses installations d'assainissement et les
faire vidanger périodiquement par une personne agréée par le représentant de UEtat dans le département. La
commune assure le controle de conformité des installations d’assainissement non collectif aux dispositions
reglementaires et procéde & U'évaluation des dangers pour la santé des personnes et les risques avérés de
pollution de U'environnement et aux prescriptions éventuelles.

Compte tenu de la destination & usage d’habitation du BIEN, le VENDEUR est tenu de fournir le diagnostic
établi depuis moins de trois ans a U'issue du contrble de l'installation non collectif.

Etant ici précisé qu’en cas de non-conformité de linstallation d’assainissement non collectif lors de la
signature de 'acte authentique de vente, 'acquéreur doit faire procéder aux travaux de mise en conformité dans
un délai d’un an apres 'acte de vente.

L’ACQUEREUR reconnait étre parfaitement informé de cette législation et vouloir faire son affaire
personnelle d’une éventuelle non-conformité, sans aucun recours contre le VENDEUR, dispensant le
VENDEUR de I’établissement de tout diagnostic.

- En matiére d’évacuation des eaux pluviales :
Aux termes de U'article 681 du Code civil, « tout propriétaire doit établir des toits de maniére que les eaux
pluviales s’écoulent sur son terrain ou sur la voie publique ; il ne peut les faire verser sur le fonds de son voisin
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nnexe - Références cadast

Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa
superficie :
Le régime de ’évacuation des eaux pluviales est fixé par un reglement sanitaire départemental.

Il est notamment prévu que les ouvrages d’évacuations des eaux pluviales doivent &étre maintenus en bon
état de fonctionnement et d’étanchéité et qu’il est interdit d’y jeter détritus et autres immondices. Le systéme
d’écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct de Uinstallation d’évacuations des eaux usées.

L’évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée en permanence et le maire a la possibilité de
réglementer les rejets sur la voie publique dans le cadre de ses pouvoirs de police en matiére de lutte contre les
accidents, les inondations et la pollution.

L’ACQUEREUR déclare avoir été informé de la situation actuelle et faire son affaire personnelle du
raccordement au réseau d’assainissement collectif, a ses frais, sans recours contre le notaire soussigné
ou le VENDEUR.

Les parties déclarent que le prix a été renégocié pour tenir compte de cette situation.

L’ACQUEREUR déclare étre informé de la nécessité de dissocier les réseaux de la maison vendue de
celle voisine cadastrée section AP numéro 393.

ANNEXE 4 : DESIGNATION DES TROIS AUTRES PROPRIETAIRES
Personne physique
Nom, prénom Monsieur AUDIFFRED Baptiste

Profession (facultatif) (5) joueur de handball professionnel

Adresse ou siége social (6)

N° voie Extension Type de

voie
Nom de Lieu-dit ou 4 Chemin des Montants
voie boite postale
Code 21310 Localite MAGNY-SAINT-MEDARD
postal

Personne physique
Nom, prénom Madame AUDIFFRED Marie-Christine (Epouse FAIVRE)
Profession (facultatif) (5) notaire

Adresse ou siége social (6)

N° voie Extension Type de
voie

Nom de Lieu-dit ou 16 rue jean de Loisy

voie boite postale

Code 21310 Localité ARCEAU

postal

Personne physique
Nom, prénom Monsieur AUDIFFRED Jacky
Profession (facultatif) (5) retraité

Adresse ou siége social (6)

N° voie Extension Type de
voie
Nom de Lieu-dit ou 12 Arue Maupassant
voie boite postale
Code 21000 Localiteé DIJON
postal
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Département :
COTE D OR

Commune :
DIJON

Section : AP
Feuille : 000 AP 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1500

Date d'édition : 20/06/2025
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Coordonnées en projection : RGF93CC47
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
DIJON

25 Rue de la Boudronnée B.P. 1549
21047

21047 DIJON CEDEX

tél. 03 80 28 66 48 -fax

sdif dijon@dgfip.finances.gouv.fr
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