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Fraternité

Déclaration d'intention d’aliéner ou demande d‘acquisition
d'un bien soumis a I'un des droits de préemption prévus
par le code de I'urbanisme

Ce formulaire est émis par le ministére de la transition ecologique et de la cohésian des territoires’
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez téléecharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [j'

B Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
B4 Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme (2))
(C:S;npris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (articles L. 212-1 et suivants du Code de |'urbanisme

Compris dans une 2one de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles {articles L. 215-1
et suivants du Code de l'urbanisme (4))

[0 pemande d'acquisition d’'un bien (1)
Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U ) (2)
Compris dans une zone d'ameénagement différé (Z. A D ) (3)

Cadre réservé A 'administration

Date de dép6t au guichet . __ / =z / e wo = . N° denregistrement .

Prix moyen au m? :

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5) :
Nom d'usage 1 Prénom 1

Profession 1 (facultatify6) - ... _

Si le bien n'est pas en indivision, veuillez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant
Nom Prénom ,

Profession 1 (facultatif) (6) _ o

Pour une personne morale (7) :

Dénomination Forme juridique
PATRIMONIUM Société civile immobiliére
N° SIRET

441129103

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant

Monsieur David BELOU

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) — et compleéter la fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » (9) en indiquant
leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-pari(s).

[1] Article A 213 1 du Code de lurbanisme
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Adresse ou siége social (10)

N° de bolte aux lettres, appartement, escalier, étage... : 14 Vel 2iige

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... : e e

Numero : SIS og ; SEREIREHSIRIRCERITS :

Lieu-dit © _ ) Localite : i‘mﬁ_ > e .

Pays = B ERY = . Division territoriale (si international) : =
Code postal 21&&0 BP: 2= S Cedex . _

Téléphone (facultatify: .~ .  Indicatif {facultatif) -

Adresse électronique (facultatif) :

S @

B - Situation du bien
Adresse pracise du blen
La cession du bien entraine-t-elle une division parceliaire ? [J] Oui Non

N° de bofte aux lettres, appartement, escalier, étage... .

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA _ - AT TG T | ! R

Numéro : ___ Typedewoie: _ Nomdelavoie _—
Lieu-dit - 18 RUE THUROT

Localite . DIJON

Code postal : 21000 __ BP: Cedex:

Superficie totale de Y'assiette fonciere du bien céds (m?) : 00ha 02a B4ca
Références cadastrales de la parcelle

Lieu-dit

: .
Préfixe | Section | N° | o ortier, arrondissemant)

Localite superficie

HI 145 | 15 RUE THUROT DIJON 00ha02a64g

@ Si le bien est situe sur plus de parcelles cadastrales, veuillez renseigner f'annexe dédiée.
Plan(s) cadastral(aux) joint(s) B Oui ] Non

C - Désignation du bien

Immeuble
[C] Non bati Bati sur terrain propre

(2] Bati sur terrain d'autrui, dens ce cas indiquer le nom du propriétaire
En cas d'indivision, precisez la quote-part du bien vendu :

MNature des droits cedés
[X] Pleine Propriété ] Nue-Propriété 2] Usufruit
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Nature du sol en superficie (m?)

Terres Pres Vergers Vignes Bois Landes

Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terrains a batir | Terrains d'agrément Sol

Caracteristiques du bien (hors copropriétés et division en volumes)
X Batiments vendus en totalité (11) :
Immeuble en monoprapriété,; (cf annexe ci-jointe).

Surface construite ausol (m*). . Surface utile ou habitable (m?) :
Nombre de : DX Niveaux 4 i X Appartements 8 Autres loeaxes (8) et garages (4) et greniers

Caractéristiques du bien (division en volumes)
Vente en volumes N” des voumes :

Caractéristiques du bien (copropriété)
Locaux dans un batiment en copropriété (12)
N” d'inscription au registre des copropriétés . .

Le bien est acheve depuis :[] Plus de 4 ans  [Z] Moins de 4 ans
Le réglement de copropriété a été publié aux hypothéses depuis : [C] Plus de 10 ans Moins de 10 ans

Quote-part des parties Surface
N° du lot Batiment | Etage P P Nature i
communes .
habitable

Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? [ Oui (i’ Joindre le réglement et [e cahier des charges du lotissement

Non
Droits sociaux (13)
Désignation de la société . . -2 - __ Nombre de parts cédees :
Désignation des droits RARPaNE T Nombre totaldeparts - .~

Nature :

Numéro des parts sk =_=:

La cession conduit-elle 'acquereur a détenir la majorité des parts de la société 2] Oui ] Non

D - Usage et occupation (14)

Usage (1) Si plusteurs usages, cocher les cases correspondantes
4 Habitation Professionel  [C] Commercial [} Agricole

& autre (préciser)
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Occupation

(£ Par le(s) propriétaire(s)

Par un (des) locataire(s) - Le cas échéant, préciser la namra du bail, le montant annuet hors charge du loyer, la
date de prise d'effet et de fin de ball et ls nom du locataire. Cf annexe

(£ sans occupant

B autre (préciser) ; SEESIERENSS L 2l

Une installation soumise & autorisation ou & enregistrement, au fitre du code de I'environnement a t-elle été

exploitée sur le terrain ?
[7]Oui - S'il y a liew, joindre les informations dues telles que spécifiees par larticle L. 514-20 du code de fenvironnement

Non

E - Droits réels ou personnels (15)

Grevant les biens : [l oui BNon
Préciser la nature - Indiquer si rante viagére antérieure : [Zl] Oui [ Non

F - Modalité de la cession ou de la donation

1-Vente amiable

Prix de vente messssnsamesiss. (en chiffres) 57000000 € (on jetires) - CINQ CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
Si TVA en sus du prix, préciser i montant (en chiffres) :

Evaluation hors commission (en chiffres): —____ (en lettres) :

Dont éventuellement inclus : Mabilier : Autres:

Vente indissaclable d'autres biens: [ oui ] Non

Si oui, adresse preécise du bien (description & porter en annexe) :

Modalité de paiement
Comptant 4 la signature de 'acte authentique [ A terme (presiser) :

Erre OHT

X 5i commission, montant : 10000
A la charge de : | Acquéreur [X] Vendeur
s palement en nature

Désignation de la contrepartie de I'aliénation :

Evaluation de la contrepartie

) Rente viagére Montant annuel : _ Montant comptant : ro=
Bénéficiaire(s) de la rente :

[0 vente de la nue-propriété

Droit d'usage et d'habitation
Evaluation de I'usage ou de I'usufruit :

Autres modalités de transfert
Echange
Designation des biens regus en échange :
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Montant de la soulte le cas échéant :
Propriétaires contre-échangistes :

[E] Apports en socists

Béneficiaire 1 ~__ Estimation du bien apporté :
Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux & construire

Estimationduterrain: ~~ Estimation des locaux & remattre (dation) :
[l Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession :
2 - Adjudication (16)

[l volontaire [C] ou rendue obligatoire par une disposition légistative ou réglementaire
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de I'adjudication :
Lieu de I'adjudication :

L _ _ ___ Montant de la mise a prix 13

3 - Donation (17)
2] oul Non

G - Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nomme(s) a la rubrique 1

(X1 1-A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignéa a la rubrique 3 aux prix et
conditions indiqués

Acquéreur - pereonnse physique (facultatif) (18} :

Nom d'usage Prenom

Profession: = Es AN : e e B Y e - SR MR L 8

Acquséreur - personne morale (facultatif) (18) :

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant
ZETINA Charles-Arthur
Dénomination Forme juridique
FONGIERE ORION 5 s 0 Scdd@encommiEnditerparacton 00 -
N® SIRET
927634485

Adresse de I'acquéreur (facuitatif) (18) :
N° de boite aux lettres, appartement, éscalier, étage... © _ SRvEa

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA...:

Numeéro 1 Voie - fue de Chaviil

Lieu-dit Localite  SAINTE-FOY-LES-LYON

Pays S e EoT DI A FLEe M S i P O, Division territoriale (si international)
Code postal : 89110 BP:__ _ __ Cedex: . __

Téléphone (facultatif) o \ =i _ ___ Indicatif (facultatif) :
Adresse électronique (facultatif)

LR e O o RIS AR @RS e
@D cCerfa N°10072*03 Page 5 /10

A




Indications complémentaires concernant |'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (19) :

0. Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix

ot conditions indiqués (20).
[ 3 - Qu'il est chargé de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué a la rubrique F-2 des

biens désignés 4 la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A.

Faita: Dijon
Lo _4octobre2024

Signature et caghet s'il y a lieu

H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)

Nom d'usage Prénom
BAILLY Clémence
Qualite
Notaire

Adresse electranique
@

Adresse
N° de boite aux letires, appartement, escalier, étage.

Nom de l'entrée, immeuble, résidence, ZA.. =

Numeéro - 1 Voie - Place de I'Europe — Simone Veil

Lieu-cht .

Localite - Dijon Pays

Codepostal : 21067 ___ __ __ pBp: CS96717 cCedex:__ __

Téléphone : 03.80.78.79 79 Indicatif si international) ' + __ ___ __
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| - Observations

Cadre réservé au titulaire dv droit de préemption

Informations concernant vos données a caractére personnel

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande et pour vous contacter par la suite

Le responsable de traitement de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de depdt de votre dossier. Les
données recueillies seront transmises aux services compeétents pour linstruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et le traitement de vos
données a des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec la mairie du lieu de dép6t de votre dossier.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif & la protection des personnes physiques a |'égard du traitement
des données 4 caractére personnel et a la libre circulation des dornées et de (a loi n” 78-17 du 6 janvier 1978 relative
a linformatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d’'un droit d'acces et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier

A I'attention du délégué & Ia protection des données
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07

/1049082/BC/FS/IPMY
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Annexe - Références cadastrales

Si votre bien porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa

superficie | A SUPPRIMER AVANT IMPRESSION ; Les informations ci-dessous sont  compléter manuellement
Préfixe | Section | N | ouartier, :‘rer::(::ssoment) Eozalit ?ot;’a);n(i;i’e)
Préfike | Sectionlf N’ (quartier, tlzgfdl:ssement) Localité ?;::.:r?::;
Préfixe  Sactionll N° {quartier, l:rerg:cilzssaman:) Localits ,sct::;r?:::;
Préfixe | Section | N° {quartier, L;l:z-:c::ssement) Localite ?O‘:E,f?,f,if;
Profixe | Soction | N* |\ oo o tondissement) Locallte ypeics
Profixe || Sectiony N° {quartier, :i:r‘c:n-d;:ssement) Localite ?o:s::rf(i:‘ig
préfinojyiSection iy b (quartier, Lair.;:-:c::ssemant) Localite ::Z;rf(i;ig
Préfixe | Sectionf| N* (quartier, l;‘r.}::cj:ssement) Localits ?O!:g;r?:‘ize)
Préfixe [ Section || N® {quartier, ti;gf;;ssement) Localite tSOl:g;rf(i;i:;
Préfixe | Section | N° (quartior, La'rerz-:di:ssement) Localité i‘:g;r?;i:)
Préfixe | Section | N° (quartier, I;j:z':;:“emem) Localite tso‘:zg?;ig
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Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d’acquisition d’un bien

soumis a I'un des droits de préemption prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

{1) — La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressee au destinataire (¢f renvois (2), (3) et
(4)) par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou deposée contre décharge, ou transmise par
voie electronigue.

(2) - Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, régi par les articles L. 211-1 et suivants du code
de I'urbanisme, la déclaration ou la demande doit étre adressée & la mairie de la commune ou est situé ce bien

{3) - Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé (article L. 212-1 et suivants du code
de l'urbanisme), la déclaration ou la demande est 4 adresser au maire de la commune ou est situé ce bien

{4) - Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les « espaces
naturels sensibles » (article L. 215-1 et suivants du code de I'urbanisme), la déclaration est & adresser au président
du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien.

(5) — Si la demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, il faut indiquer le nom
et le prénom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 ; dans le cas d'une indivision des compléments devront étre
apportés dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) » (cf. renvoi 9).

{8) - Si la profession est renseignée, elle doit I'étre selon la nomenclature INSEE des professions et catégories
socio-professionnelles en 8 postes : agriculteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieures, professions intermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes
sans aclivité professionnelle

(7) - Si le déclarant est une personne rorale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent étre clairement
renseignés (Siret, forme juridique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusieurs personnes comme
déclarants peut étre traitée dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) »

(8) — Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

- limmeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement differe :

les cessions des droits indivis, méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire |'objet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires :

- limmeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n‘est soumise & déclaration
d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son entier, sauf
pour le droit de préemption du Conservatoire du littoral qui est applicable a la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ainsi qu'a |a la cession de la majorité des parts d'une société
civile immabiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité fonciére, batie ou non, sur la
totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil départemental ou le Conservatoire.

(9) - En cas d'indivision entre personnes physiques ou entre personnes morales, les informations relatives
a lidentité, I'adresse et a la quote-part seront obligatoirement renseignées dans la fiche complémentaire « Autre(s)
declarant(s) » générée automatiguement lorsque le nombre de co-indivisaires est renseigné

{10) — L'adresse du déclarant doit étre la plus détaillée possibie. Pour le siege social (si le propriétaire est une
personne morale), il faut indiquer I'adresse du principal etablissement ; lorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer l'adresse a la rubrique H

{11) - Batiments vendus en totalité : les renseignements a fournir ne doivent porter que sur le batiment principal
(la maison par exemple) ; la surface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées
approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols.
rez-de-chaussées ou combles, e cas échéant locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux
affectés a un usage autre que d'habitation (bureaux, commerces par exemple). Le numéro des volumes pour une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente.

(12) - Locaux dans un batiment en copropriété.
Nature des lots : précisez s'il s’agit d’'un appartement, d'une cave, d'un box pour automaobile, etc. La surface utile ou
habitable n'est a indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux...)

(13) — Droits sociaux : lorsque la DIA porte sur la vente de parts de société (si cette rubrique doit étre remplie, il est
nécessaire de remplir également la rubrique précédente . « locaux dans un batiment en copropriété ») Désignation
de la sociéteé . indiquez seulement sa dénomination. sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que
I'adresse de son siege, comme prévu a la rubrique A

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple. |l faut indiquer le nombre et ie numéro des parts.

(14) - Usage : il s'agit de I'usage actuel du bien. || peut y avoir plusieurs usages donc plusieurs choix conjoints
possibles. Si vous souhaitez, en accord avec votre acquereur, donner des indications sur ['usage futur qu'il entend
conférer au bien, les faire figurer a la rubrique G.

(15) - Indiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels

La mention « en attente d'éléments de la conservation des hypothéques » n est pas admise
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(16) — Adjudication : cette rubrique correspond a des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatairement
établie par le notaire ou le greffier du tribunal compétent chargé de procéder 4 I'adjudication. Au cas ou I'adjudication
serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

(17) — La donation peut donner lieu & droit de préemption. Ceci est régi par l'article L. 213-1-1 du code

de l'urbanisme qui précise en effet que sont également soumis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnés au 1” de l'article L. 213-1 lorsqu'ils font I'objet d'une donation entre vifs, sauf si celle-ci
est effectuée :

1° Entre ascendants et descendants ;

2" Entre collatéraux jusqu'au sixiéme degre ;

3° Entre époux ou partenaires d'un pacte civil de solidarite ;

4’ Entre une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacte civil de solidarité, ou entre
ces descendants

(18) — Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose
d'acquérir [immeuble I'exige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par
préeemption, I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel
et, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts

(19) - Indications complémentaires concernant 'opération envisagée par 'acquéreur : vous pouvez préciser a cet
endroit, en accord avec 'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

— maintien de fusage actuel

— ou, au contraire, changement de cet usage, par exemple. conversion de bureaux en logements. Vous pouvez
préciser également les conditions dans lesquelles 'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le
laissant en I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve .

{20) - Cette rubrique est a remplir lorsque le propriétaire fait exercice du « droit de délaissement » qui lui est offert
par le code de I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit
de preemption urbain.

(21) - Signataire autre que le proprietaire

Qualité : notaire, mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de ia sociéte propriétaire, etc

Joindre & la declaration ou a la demande une capie du pouvoir ou du mandat.

<1, Pour en savorr plus
Tour Séquoia - 92055 La Défense cedex - Tel 1 01 40 81 21 22
www ecologie gouy fr
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ANNEXE

. DESIGNATION

A DIJON (COTE-D'OR) 21000 15 Rue Thurot,

Un immeuble & usage d'habitation comprenant :
Au rez-de-chaussée :

Un appartement de type |,

Un appartement de type Il
Au premier etage :

Deux studio

Un appartement de type I
Au deuxiéme étage :

Un studio

Deux appartements de type Il
Quatre garages
Caves et greniers
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° | Lieudit Surface

HI 145 |15 RUE THUROT 00 ha 02 a 64 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

PROPRIETE — TRANSFERT DE PROPRIETE - JOUISSANCE
La présente promesse constitue un accord définitif conclu sous les conditions suspensives énoncées
ci-aprés, qui emporte vente immobiliere au sens ou le PROMETTANT-ACQUEREUR s’oblige &
acheter et ou le PROMETTANT-VENDEUR est tenu de transférer la propriété du bien objet des
présentes au plus tard au terme prévu de la présente promesse synallagmatique, ledit terme, défini
comme un évenement futur, certain et non rétroactif, étant fixé au paragraphe « ACTE
AUTHENTIQUE DE VENTE ».
Les parties conviennent expressément que le transfert de propriété, devant intervenir au plus tard au
terme prévu, résultera de la signature d’'un acte authentique de vente constatant & la fois :
Le transfert de propriété
Le paiement du prix et son quittancement
La réalisation des conditions suspensives
Le PROMETTANT-ACQUEREUR aura la jouissance des biens objets des présentes a compter du
jour de la réitération des présentes par acte authentique par la perception des loyers, lesdits biens
etant vendus loués, ainsi qu’il ressort de I'Etat locatif en date du 8 aolt 2024 annexé aux
présentes.
Pour les biens vacants, il en aura également la jouissance & compter du jour de la réitération des
présentes par acte authentique.

LE PROMETTANT-ACQUEREUR sera subrogé, lors de I'entrée en jouissance, dans tous les
droits et obligations du PROMETTANT-VENDEUR relativement & 'exécution des stipulations desdits
baux, de fagon que ce dernier ne puisse étre ni recherché ni inquiété a ce sujet, sauf convention
contraire et notamment impayés et contentieux.

Le PROMETTANT-VENDEUR déclare n'avoir aucun litige avec ses locataires et que ces
derniers n'ont effectué aucune modification dans les locaux nécessitant son autorisation.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR dispense expressément le rédacteur des présentes de rapporter
aux presentes la totalité des modalités des baux déclarant vouloir en faire son affaire personnelle
connaissance prise desdits actes tant par lui-méme que par la lecture qui lui en a été donnée.

Le PROMETTANT-VENDEUR s’engage a remettre au jour de la signature de l'acte
authentique les originaux des baux en cours et leurs avenants, ainsi que le dossier locatif en
sa possession. )

Tous comptes de jouissance seront apurés et réglés définitivement concomitamment a
la réitération de I'acte de vente. Il est convenu expressément que le PROMETTANT-VENDEUR
fera son affaire personnelle de la gestion et du recouvrement de toutes les sommes dues au
titre des baux ayant pris fin avant I’entrée en jouissance du PROMETTANT-ACQUEREUR.

Sont demeurés annexées a la promesse, les piéces suivantes :

Copie des baux et états des lieux d’entrée
L’Etat locatif au 8 aoiit 2024 ;
Situation des baux




A)

B)
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Le PROMETTEUR-VENDEUR, sauf accord express de l'acquéreur, s'interdit de consentir entre
ce jour et le jour de I'entrée en jouissance, de nouveaux baux.

Le PROMETTANT VENDEUR s’engage a notifier aux locataires, QUINZE (15) jours avant la
signature de l'acte de vente la présente vente.
Loyers et charges-remboursement de dépot de garantie-cautions-impayés et contentieux
Apurement des loyers et charges
Il est convenu ce qui suit en ce qui concerne le paiement des loyers et charges :
Le PROMETTANT-VENDEUR procédera au quittancement des sommes (loyers et charges) dues a
I'entrée en jouissance.
Régularisation de charges
Le PROMETTANT-ACQUEREUR prendra a sa charge toutes les factures regues par le
PROMETTANT-VENDEUR ou par lui-méme ayant une cause postérieure a l'entrée en jouissance.
Les factures ayant une cause antérieure a l'entrée en jouissance étant réglées par le
PROMETTANT-VENDEUR
Pour ce qui concerne le reglement des décomptes de charges au titre de I'année 2024 il est convenu
entre les Parties que :
Le PROMETTANT-VENDEUR fera son affaire personnelle de la régularisation des charges pour
l'année 2024 auprés des Preneurs.
Pour ce qui concerne le réglement des décomptes de charges au titre des années antérieures :
Le PROMETTANT-VENDEUR déclare avoir procédé a la régularisation auprés des Preneurs des
charges relatives aux années antérieures a l'année 2024,
C) Dépéts de garantie
Le montant des dépdts de garantie versés par les Preneurs sera versé par le PROMETTANT-
VENDEUR au PROMETTANT-ACQUEREUR le jour de la signature de I'acte authentique de vente.
D) Impayés et contentieux
Le PROMETTANT-ACQUEREUR fera son affaire personnelle 2 compter de I'entrée en jouissance de
la continuation ou de la résiliation a ses risques et périls, des Baux et conventions dont I'ilmmeuble est
l'objet, sans recours contre le PROMETTANT-VENDEUR aux droits et obligations duquel il sera
purement et simplement subrogé.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR est subrogé de plein droit @ compter de I'Entrée en jouissance,
dans les droits et actions du PROMETTANT-VENDEUR contre les Preneurs et occupants de
I'Immeuble a quelque titre que ce soit, a I'exception de ceux relatifs aux impayés ou contentieux
antérieurs a I'Entrée en jouissance.
Le PROMETTANT-VENDEUR fait son affaire personnelle de toutes sommes dues au titre des
Baux pour la période antérieure a I'Entrée en jouissance et notamment de la gestion et du
recouvrement des impayés existant au jour de I'Entrée en jouissance ainsi que ceux relatifs aux
Preneurs ayant quitté les lieux.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR s'engage a reverser au PROMETTANT-VENDEUR dans les quinze
(15) jours suivant leur encaissement, toutes sommes relatives aux impayés ou contentieux antérieurs
a I'Entrée en jouissance qu'il aurait pergues indiment.
Le PROMETTANT-VENDEUR déclare qu’il n’existe pas, a ce jour, de litiges en cours, ni
d’impayés avec ses locataires ainsi qu’il résulte de I’état locatif ci-avant visé et ci-annexé
aux présentes.

CONTRAT DE LOCATION
La gestion locative est assurée par le cabinet FONCIA situé a DIJON, 1 rue de Bruges.
Le PROMETTANT-ACQUEREUR ne continuera pas le contrat de gestion locative avec FONCIA. En
conséquence, le PROMETTANT-VENDEUR s’engage a résilier ledit contrat pour une date d'effet au
31 décembre 2024 e tout a ses frais exclusifs de maniére a ce que le PROMETTANT-
ACQUEREUR ne soit jamais inquiété ni recherché a cet égard.
S’agissant d’un bail d’habitation ressortant de la loi du 6 juillet 1989, le PROMETTANT-
ACQUEREUR est averti que :
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient plus de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur peut donner congé a son locataire pour vendre le logement au terme
du contrat de location en cours ;
Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de trois ans aprés la date
d'acquisition, le bailleur ne peut donner congé a son locataire pour vendre le logement qu‘au
terme de la premiére reconduction tacite ou du premier renouvellement du contrat de location
en cours ;
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Lorsque le terme du contrat de location en cours intervient moins de deux ans aprés la date
d'acquisition, le congé pour reprise donné par le bailleur au terme du contrat de location en
cours ne prend effet qu'a I'expiration d'une durée de deux ans a compter de la date
d'acquisition.

Le PROMETTANT-ACQUEREUR est averti que si le locataire a plus de soixante-cing ans et des
ressources annuelles inférieures a un plafond de ressources en vigueur pour l'attribution des
logements locatifs conventionnés ou si le locataire ne remplissant pas ces critéres a une
personne & sa charge vivant dans le logement les remplissant, il ne peut s'opposer au
renouvellement du bail méme en cas de congé pour vendre ou pour reprise aux fins
d'habitation personnelle que s'il fournit a ce locataire un logement correspondant a ses
besoins ainsi qu'a ses possibilités dans une limite géographique définie. Cela ne s'applique
pas si le bailleur rentre lui-méme dans ces critéres.

DROIT DE PREEMPTION DU LOCATAIRE — DISPENSE

La mutation n’est pas soumise au droit de préemption prévu par ’article 10-1 de la loi numéro
75-1351 du 31 décembre 1975 modifiée par P'article 1 de la loi du 13 juin 2006 relative au droit
de préemption et a la protection des locataires en cas de vente dans sa totalité d’un immeuble
a usage d’habitation ou a usage mixte d’habitation et professionnel ayant plus de cinq
logements, le PROMETTANT-ACQUEREUR s’engageant a proroger les baux d’habitation
actuellement en cours pour une durée de six ans a compter de la conclusion de la vente.

La liste des locataires dont le bail est prorogé est contenue dans I'état locatif ci-annexé aux
présentes.

Il est précisé que les logements doivent respecter les caractéristiques de décence fixées par le
décret du 30 janvier 2002. Les logements ne respectant pas ces caractéristiques de décence ne
peuvent pas étre comptabilisés.

L'engagement de prorogation prendra fin en cas de départ de I'un des locataires visés dans
l'acte. En cas de non-respect par le PROMETTANT-ACQUEREUR de son engagement, le congé
délivré sera nul de plein droit.

SERVITUDES
L’ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de jouissance spéciale, s'il en
existe.
Le VENDEUR déclare :
ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne serait pas
relaté aux présentes,
qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres servitudes que celles ou ceux résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux, de l'urbanisme, du
reglement de copropriété et de ses modificatifs.

IMPOTS ET TAXES
Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts locaux.
L'ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de I'acte authentique des impéts et
contributions.
La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par 'occupant au premier jour du
mois de janvier.
La taxe fonciere, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est due, seront
réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du temps pendant lequel chacun aura été
propriétaire au cours de I'année de la constatation de la réalisation des présentes.
L'ACQUEREUR réglera au VENDEUR, le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par la
comptabilité de I'office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe d’enlévement
des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur le montant de la derniére
imposition.
Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette I'une vis-a-vis de l'autre
a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe fonciére pour I'année en cours.

EXISTENCE DE TRAVAUX
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Il est survenu au mois de septembre 2023 un dégat des eaux impactant un appartement au dernier
étage de 'lmmeuble objet des présentes. A ce titre, un devis de réparation urgente a été etabli par
I'entreprise BOURNEAUD, dont le siége est a DIJON, 9 impasse Boirac, laquelle est intervenue le 18
septembre 2023.

A l'occasion de P'établissement de ce devis, I’entreprise BOURNEAUD a attiré I’attention du
propriétaire et du gérant sur Pétat défectueux de la toiture selon les termes suivants:
« Attention la toiture est trés mauvais état, prévoir une réfection sous 2 ans maximum. »

Le PROMETTANT-ACQUEREUR déclare en étre parfaitement informé et vouloir faire son affaire
personnelle de I'état de la toiture et des travaux a entreprendre sans recours contre le
PROMETTANT-VENDEUR ni le notaire soussigné.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées par l'intermédiaire de NOTARISQUES :
La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).
La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action
des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).
La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).
La base des installations classées soumises & autorisation ou a enregistrement du ministére de
l'environnement, de I'énergie et de la mer.

REITERATION AUTHENTIQUE — TERME EXTINCTIF DES PRESENTES

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées aux présentes, la signature de
I'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 31 décembre 2024 par le ministére de Maitre
Clémence BAILLY notaire a DIJON, avec la participation de Maitre Mathieu PERON, notaire a DIJON.

L’ACQUEREUR devra verser entre les mains du notaire le montant du prix stipulé payable
comptant et des frais au plus tard le jour de la signature de 'acte authentique de réalisation de la
vente, ce versement devant s'effectuer par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points suivants :

L'obligation de paiement par virement, et non par chéque méme s'il est de banque, résulte des
dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier.

Il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis le virement et
justifiant de lorigine des fonds, sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs préts
hypothécaires constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique
separe.

Le terme indiqué ci-dessus est considéré par les parties comme extinctif des
présentes, et ce a titre de condition impulsive et déterminante de leur convention.

Dans ce cas, lACQUEREUR pourra recouvrer le dépét de garantie qu'’il aura, le cas échéant,
versé en justifiant qu'il a accompli les démarches nécessaires et que la non-réalisation n'est pas de
son fait.

Si le défaut de réitération & la date de réalisation ci-dessus prévue provient de la défaillance
de TACQUEREUR, il devra le montant de la stipulation de pénalité stipulée aux présentes au titre de
I'inexécution du contrat. Si un dépét de garantie a été versé, le montant de celui-ci s'imputera a due
concurrence sur celui de la stipulation de pénalité.

Si ce défaut de réitération provient du VENDEUR, la stipulation de pénalité sera a sa charge.
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